


 2026 عام في العقارات لاستثمار العالمي السياق المقدمة:

 التركي السوق وأهمية

2026 في العقارات لاستثمار العالمي السياق

 تشمل متعددة بعوامل مدفوعة جذرية تحولات 2026 عام في العالمي العقاري الاستثمار سوق يشهد

 بيئة ظل في الجديدة. الديموغرافية والتوجهات التكنولوجي، التقدم الجيوسياسية، الاقتصادية التغيرات

 بعض في نسبي تباطؤ إلى بالإضافة متغيرة، فائدة وأسعار متفاوتًا تضخمًا تشهد متقلبة اقتصادية

 محفظاتهم تنويع لتحقيق آمن كملاذ العقارية الأصول نحو الأثرياء المستثمرون يتجه التقليدية، الأسواق

 لرأسمالهم. الحقيقية القيمة على والحفاظ الاستثمارية

 التضخم، ضد حماية ثابت، دخل توفير في استثنائية قدرة ذات استثمارية أداة بكونها العقارات فئة تتسم

 فرصًا العقارات توفر ذلك، على علاوة والطويل. المتوسط المدى على رأسمالية مكاسب تحقيق وإمكانية

 للمستثمرين يسمح مما والصناعي، الفندقي، التجاري، السكني، القطاع تشمل الأوجه متعددة استثمارية

 المستقبلية. ورؤيتهم الاستثمارية استراتيجياتهم مع تتناسب التي المجالات باختيار

صلبة؟ أصول فئة هو العقاري الاستثمار لماذا

القيمة: عالية الاستثمارية الخيارات أفضل من تجعله جوهرية مزايا بعدة يتمتع العقارات في الاستثمار



 بالتقلبات بسهولة تتأثر لا حقيقية، قيمة ذات ملموسة أصولًا تمثل العقارات :والاستقرار الأمان​•

 الاقتصادي. اليقين عدم أوقات في آمنًا ملاذًا يجعلها مما المالية، الأسواق في الحادة

 نقدية عوائد العقارات توفر البيع، إعادة أو الإيجارات خلال من سواء :ومتنوعة مستدامة عوائد​•

 الطويل. المدى على الرأسمالي التقدير من الاستفادة للمستثمرين يمكن كما ومجزية. مستمرة

 مما التضخم، معدلات ارتفاع مع العقارات وقيمة الإيجارات دخل عادةً يرتفع :التضخم ضد التحوط​•

 مالهم. لرأس الشرائية القوة على الحفاظ على المستثمرين يُساعد

 المخاطر من يقلل الاستثمارية المحفظة إلى العقارات إضافة :الاستثمارية المحفظة تنويع​•

 والأسهم. كالسندات التقليدية المالية بالأصول نسبيًا منخفض ارتباط بفضل الإجمالية،

 التقييم، البحث، عمليات أصبحت التكنولوجي، التطور ظل في :الحديثة والتقنيات التمويلية الفرص​•

 استراتيجياتهم. في المستثمرين تدعم مبتكرة تمويلية حلول توفر مع وكفاءة، شفافية أكثر والشراء

 الاستثمارية والفرص الاقتصادية والتحولات الاستراتيجي الموقع الآن؟ تركيا لماذا

 الشرق بين يربط استراتيجيًا جسًرا يجعلها مما وآسيا، أوروبا قارتين، بين يجمع فريدًا جغرافيًا موقعًا تركيا تحتل

 البلاد جاذبية من وتزيد الاقتصادي النمو تدعم استثنائية وتجارية لوجستية مزايا يوفر الموقع هذا والغرب.

 العقارية. للاستثمارات

 الاستراتيجي الموقع
 يتيح مما والجوية، البحرية التجارة خطوط أهم طرق مفترق على تركيا تقع :الدولية التجارة قلب​•

 وأفريقيا. آسيا، الأوسط، الشرق الأوروبية، الأسواق إلى الوصول سهولة

 السريعة، الطرق المطارات، الموانئ، تطوير في ضخمة استثمارات :متطورة تحتية بنية شبكة​•

 عالمي. لوجستي كمركز تركيا مكانة من تعزز الحديدية، والسكك

 الاقتصادية التحولات
 بسياسات مدفوعًا متسارعًا نموًا تركيا تشهد اقتصادية، تحديات فترة بعد :قوي اقتصادي تعافي​•

 الأعمال. بيئة وتحسين الصناعات تنويع إلى إضافة مستدامة، ونقدية مالية

 ارتفاع مع ومتزايدة، شابة سكانية بقاعدة الداخلي السوق يتمتع :ومتنامي شاب استهلاكي سوق​•

 المساندة. والخدمات الفاخرة العقارات على المتزايد والطلب الدخل مستويات

 حقوق تعزيز إلى تهدف تشريعية إصلاحات التركية الحكومة تبنت :وتنظيمية تشريعية تحسينات​•

 متطورة. قانونية حماية وتوفير الشراء، إجراءات تبسيط المستثمرين،

 



 الاستثمارية الفرص
 القطاعات مختلف في استثمارية فرص تركيا في تتوفر :الجودة وعالية متنوعة عقارية أسواق​•

سياحية. ومنتجعات تجارية، مشاريع فاخرة، فلل فاخرة، شقق من العقارية

 مرتفعة إيجارية عوائد تركيا تقدم والعالمية، الأوروبية بالأسواق مقارنة :تنافسية استثمارية عوائد​•

 والأجنبي. المحلي بالطلب مدعومة جذابة، رأسمالي نمو وفرص

 الجنسية على الحصول إمكانية العقارات، شراء إجراءات في تسهيلات :الأجانب للمستثمرين حوافز​•

 الأجنبية. الأموال رؤوس تدفق تشجع مالية وحوافز الاستثمار، مقابل التركية

الخلاصة

 والمستثمرين للمدخرين متميز استراتيجي كخيار العقاري الاستثمار يبرز الحالي، العالمي المشهد ظل في

 موقعها بفضل الواعدة الأسواق مقدمة في تركيا وتأتي ومستدامة. آمنة أصول عن الباحثين الأثرياء

 شراء قرار إن توفرها. التي العقارية الفرص في الكبير والتنوع المتجددة، الاقتصادية بيئتها الاستراتيجي،

 مما المستقبلي، والنمو العائد، الأمان، بين تجمع مدروسة، استثمارية خطوة يمثل اليوم تركيا في عقار

 محفظاتهم تنويع عن الباحثين الدوليين للمستثمرين ومربحًا ذكيًا خيارًا تركيا في العقاري الاستثمار يجعل

 أموالهم. لرؤوس قيمة أقصى وتحقيق

العقاري للسوق معمق تحليل :2026 في تركيا في الاستثمار لماذا

2026 في السوق واستقرار السوقي الهيكل

 سابقة، بعقود مقارنة والاستقرار النضج من متقدمة مرحلة 2026 عام في التركي العقارات سوق شهد

 تحتية ببنية حالياً التركية السوق تتميز مدروسة. اقتصادية وتوجهات شاملة تنظيمية بإصلاحات مدفوعة

 المحليين المستثمرين ثقة عزز مما المستثمرين، حقوق حماية في وتحسينات شفافية أكثر قانونية

 سواء. حد على والدوليين

 المرتفع الطلب يواصل حيث العقاري، للاستثمار أساسي كمركز إسطنبول مدينة تبرز الاستقرار، هذا قلب في

 يعتبر المستدام. العمراني والتوسع السكاني بالنمو مدفوعاً الارتفاع، والمتوسطة الفاخرة العقارات على

 الاستثمارية محافظهم تنويع عن الباحثين للمستثمرين استراتيجياً خياراً إسطنبول عقارات في الاستثمار

 والعوائد. المخاطر بين متوازنة بيئة ضمن



للزلازل المقاومة والتطويرات السكاني النمو الداخلي: الطلب

 يدعم مستمر سكاني نمو يُسجل حيث والمتزايدة، الشابة السكانية التركيبة ذات الدول من واحدة تركيا تمثل

 من كبيرة نسبة مع نسمة، مليون 85 نحو تركيا سكان عدد بلغ ،2026 في العقارات. على الداخلي الطلب

 السكني. للطلب مستدامة قاعدة يخلق مما العقارات، سوق في الدخول على القادرين الشباب

 متقدمة عقاري تطوير مشاريع بإطلاق الزلازل، خاصة الطبيعية، للتحديات تركيا استجابت ذلك، على علاوة

 للزلازل، مقاومة سكنية مجمعات بناء على المشاريع هذه تركز الإنشائية. السلامة معايير بأعلى تلتزم

 وأمان جودة في المستثمرين ثقة يعزز مما وأنقرة، إسطنبول مثل الكبرى الحضرية المناطق في خصوصاً

 العقارات.

 وجهة أصبحت والتي بودروم، عقارات مثل استثمارات تدعم صلبة قاعدة المتزايد المحلي الطلب ويشكل

 هندسية ضمانات مع الكبرى، المدن صخب عن بعيدة فاخرة منازل عن الباحثة الرفيعة الطبقات بين مرغوبة

 والاستدامة. للسلامة متقدمة

مالية ومراكز متطور، نقل جديدة، مطارات التحتية: البنية تأثير

 قيمة رفع في مباشر بشكل أسهم مما التحتية، بنيتها تطوير في نوعية طفرة 2026 في تركيا شهدت

 الاستثمار. وتحفيز العقارية الأصول

 الجديد، إسطنبول مطار توسيع بينها من جديدة، دولية مطارات عدة تركيا افتتحت :الجديدة المطارات​•

 من ويزيد الفاخرة التنقل حركة يسهل مما وأفريقيا، بآسيا أوروبا يربط إقليمياً جوياً مركزاً أصبح الذي

 المدينة. في العقاري الاستثمار جاذبية

 خطوط إطلاق مع وأنقرة، إسطنبول في والترام المترو شبكات توسعت :المتطور الحضري النقل​•

 المجاورة العقارات قيمة من رفع مما الراقية، السكنية والمناطق الحيوية المناطق تربط جديدة

 إليها. الوصول وسهل

 المالي”، إسطنبول “مركز مثل ضخمة مالية مراكز مشاريع التركية الحكومة أطلقت :المالية المراكز​•

 متكاملة استثمارية بيئة ويخلق المصرفية، والخدمات المالي القطاع في كبرى شركات يجذب والذي

 الفاخر. العقاري السوق نمو تدعم

 مثل استثمارات تدعم متكاملة حضرية بيئة توفر حيث المستثمرين، قرارات على إيجابياً تؤثر التطورات هذه

 المختارة. للقطاعات السوقية القيمة في مستدامة زيادة ضمان مع ،إسطنبول عقارات استثمار



وأوروبا دبي بين تركيا العالمية: الأسواق مع المقارنة

 من فريداً مزيجاً تركيا تظهر وأوروبا، دبي مثل رائدة عالمية أسواق مع التركي العقاري السوق مقارنة عند

 للغاية. جذابة استثمارية وجهة تجعلها التي والتحديات الفرص

 وقطاع متطورة تحتية بنية مع مستقرة استثمارية بيئة العقاري دبي سوق يقدم :دبي مع مقارنة​•

 في خاصة تركيا، توفر بالمقابل، نسبياً. عالية الفاخرة العقارات في الدخول تكلفة أن إلا عالمي، خدمات

 السكاني الطلب تزايد إلى بالإضافة جذابة، إيجارية عوائد مع تنافسية بأسعار فرصاً وبودروم، إسطنبول

 مثل الأجانب، المستثمرين لجذب تحفيزية ببرامج تركيا تتميز كما المستدام. الاقتصادي والنمو

 العقاري. الاستثمار خلال من التركية الجنسية على الحصول تسهيلات

 تواجه ولكنها والاقتصادي، السياسي بالاستقرار تتميز ما غالباً الأوروبية الأسواق :أوروبا مع مقارنة•

 تركيا توفر الأجنبي. الاستثمار على صارمة تنظيمية وقيود الدول بعض في السكاني النمو في تحديات

 إمكانية مع تنافسية عقارية وأسعار العمراني، والتحديث الديناميكي، السكاني النمو من مزيجاً

 التقليدية. الأوروبية الأسواق ببعض مقارنة نسبياً عالية عوائد على الحصول

 الفرص من متفرداً مزيجاً يوفر بودرومو إسطنبول عقارات في الاستثمار أن يظهر المقارنات، هذه على بناءً

 المنافسة. العالمية الأسواق من العديد تفوق إيجارية وعوائد رأسمالي نمو تحقيق إمكانية مع

خلاصة

 مع السوقي الاستقرار يلتقي حيث تركيا، في العقاري للاستثمار استراتيجية تحول نقطة 2026 عام يُعد

 مثل رئيسية مدن في ناشئة استثمارية بفرص تركيا تتفرد المتطورة. التحتية والبنية القوي الداخلي الطلب

 وجهة يجعلها مما متقدمة، تحتية وبنية للزلازل مقاومة عمرانية بمشاريع مدعومة وبودروم، إسطنبول

 المخاطر بين متوازنة بيئة في محافظهم تنويع عن الباحثين العالية الثروات ذوي للمستثمرين مفضلة

 الكبرى. العالمية الأسواق بقوة ومنافسة والعوائد،



 الاستثمار في الذكي المستثمر عنه يبحث ما الثالث: القسم

 تركيا في العقاري
 الثروات أصحاب من خصوصاً الدوليين، المستثمرين بين متزايداً زخماً يكتسب تركيا في العقاري الاستثمار

 الاقتصادية التقلبات ظل في الأمد. طويل والاستقرار المالية العوائد بين تدمج فرص عن الباحثين العالية

 الرأسمالي النمو أهداف لتحقيق حتمية ضرورة الذكي الاستثمار عناصر فهم يصبح المحتملة، والسياسية

 يضعها أن يجب التي والاستراتيجيات المعايير بدقة نستعرض القسم، هذا في المال. رأس على والحفاظ

 .2026 لعام التركية السوق في ومتماسك ناجح عقاري استثمار لضمان عينيه نصب الذكي المستثمر

المال رأس على الحفاظ استراتيجيات .1

 تشهد التي أو الناشئة الأسواق في خاصة ناجح، استثمار لأي الأساسية الركيزة هو المال رأس على الحفاظ

 العقارية، التشريعات الاقتصادي، الاستقرار لعوامل معمق بتحليل يبدأ الذكي المستثمر متوسطة. تقلبات

 تركيا. في السياسية والبيئة

 الاستراتيجية المواقع اختيار أ.
 متسارع حضري بنمو تتمتع التي وإزمير أنقرة، إسطنبول، مثل المستدام: النمو ذات الكبرى المدن​•

متطورة. تحتية وبنية

 والمناطق السريع القطار مثل التحتية البنية مشاريع الكبرى: الحكومية المشاريع ذات المناطق​•

 العقارات. قيمة من ترفع الصناعية الحرة

 والنوعي المكاني التنويع ب.
المفاجئة. السوق مخاطر من يقلل وصناعية وتجارية سكنية مناطق بين الاستثمار محفظة تنويع​•

العوائد. استقرار يضمن مكاتب( فيلات، )شقق، العقارات من مختلفة أنواع في الاستثمار​•

 والتشريعات بالقوانين الالتزام ج.
والضرائب. الأجنبية الملكية قوانين تحديثات على المستمر الاطلاع​•

التنظيمية. المفاجآت لتجنب محليين قانونيين بخبراء الاستعانة•



 الرأسمالي النمو وتقدير الإيجارية العوائد تحليل (:ROI) الاستثمار عائد .2

 يعتمد الذكي المستثمر العقاري. الاستثمار جدوى لتقييم الأهم المقياس (ROI) الاستثمار على العائد يعتبر

 العائد. مكونات لفهم دقيقة تحليلية أساليب على

 (Rental Yields) الإيجارية العوائد أ.
 الشراء. بأسعار ومقارنتها المستهدفة المناطق في الإيجارات متوسط فهم المحلي: السوق تحليل​•

 العائد لتحديد التشغيلية التكاليف خصم بعد الدخل صافي حساب والصيانة: الإدارة تكاليف​•

 الحقيقي.

 جدارة ذوي مستأجرين مع الأمد وطويلة مستقرة إيجار لعقود السعي الأجل: طويلة العقود​•

 ائتمانية.

 (Capital Appreciation) الرأسمالي التقدير ب.
 العمراني. والتوسع السكان، نمو العقارات، على الطلب زيادة مثل الاقتصادية: الاتجاهات دراسة​•

 أسعار ارتفاع على الاستثمارية والمبادرات الحكومية المشاريع تؤثر كيف الكبرى: المشاريع تأثير​•

 العقارات.

 النمو. معدل لتوقع الماضية السنوات خلال السوق بأسعار الحالية الأسعار مقارنة مقارنة: تحليل​•

 

 (Exit Strategy) الخروج استراتيجية تخطيط .3

 مع التعامل في مرونة تعكس التي الخروج خطة بوضوح بل بالربحية، فقط يقاس لا العقاري الاستثمار نجاح

 السوق. تغيرات

 الزمنية الأهداف تحديد أ.
 الأمد(. طويل متوسط، )قصير، للاستثمار واضح زمني أفق تحديد​•

 والسياسية. الاقتصادية السوق مؤشرات على بناءً البيع توقيت اختيار​•

 المتعددة الخروج خيارات ب.
 المتوقعة. القمة العقار سعر بلوغ عند المباشر: البيع​•

 للبيع. الحاجة دون السيولة يعزز تمويل على للحصول المتزايدة العقار قيمة استخدام التمويل: إعادة​•

 البيع. تأجيل مع مستمر دخل مصدر إلى العقار تحويل الأمد: طويل التأجير​•

 



 السوقية السيولة تقييم ج.
المستهدفة. المنطقة في العقار بيع سرعة تحليل​•

الأصول. سيولة على وتأثيره والدولي المحلي الطلب دراسة​•

التخفيف وطرق بالمخاطر الوعي .4

 والتعامل عليها للتعرف شاملة خطة يضع الذكي والمستثمر العقاري، الاستثمار من يتجزأ لا جزء المخاطر

 معها.

 السوق مخاطر أ.
السياسية. أو الاقتصادية التغيرات بسبب العقارات أسعار تقلبات​•

العقاري. التمويل على وتأثيرها الفائدة معدلات ارتفاع​•

 والتنظيمية القانونية المخاطر ب.
الأجنبية. الملكية قوانين في تغييرات​•

العقارية. الضرائب أو الإيجارات على جديدة قيود​•

 التشغيل مخاطر ج.
العوائد. في خسائر إلى يؤدي العقار إدارة ضعف​•

العقار. قيمة على تؤثر الصيانة في مشاكل​•

 التخفيف استراتيجيات د.
الشراء. قبل شاملة جدوى دراسات إجراء للسوق: المسبق التحليل​•

 الطارئة. المخاطر ضد العقار على الشامل: التأمين​•

محترفون. عقارات ومديرو قانونيون، مستشارون محاسبون، بالخبراء: الاستعانة​•

 التغيرات. مع والتكيف الاستثمار لأداء دورية مراجعة الدورية: المراقبة•



 

 خلاصة
 الدقيقة الاستراتيجية الرؤية بين يجمع من هو 2026 لعام التركي العقاري السوق في الذكي المستثمر

 للعائد دقيقة تحليلات المال، رأس لحفظ متقدمة استراتيجيات على بالاعتماد العالية. التشغيلية والمرونة

 استثمار تحقيق يمكن التخفيف، وآليات للمخاطر معمق وفهم الخروج، لخطة محكم تخطيط المتوقع،

 الطويل. المدى على الثروة ويحمي المالية المكاسب يضمن ومستدام متوازن عقاري

 وتحليلات معمقة بخبرات عملاءنا ندعم ،Luxury Signature في

 تواكب متفوقة استثمارية قرارات اتخاذ من تمكنهم دقيقة

 العقارية محفظاتهم قيمة من وتعزز التركي السوق ديناميكية

 مستدام. بشكل

 في بخطوة خطوة المشتري رحلة الرابع: القسم

 (2026) تركيا في العقاري الاستثمار
 المالية الملاءة أصحاب من للمستثمرين الجاذبة الخيارات أكثر من واحداً تركيا في العقاري الاستثمار يُعد

 الأهداف لتحقيق متعددة وإمكانيات الخيارات، في وتنوع متسارعة، نمو فرص من يوفره لما العالية،

 من المستثمر تمكّن ومنهجية، واضحة بخطوات مفصلًا، دليلًا نقدم القسم، هذا في الشخصية. أو المالية

 )الطابو(. الملكية سند على الحصول وحتى الهدف تحديد من بدءًا واحترافية، بثقة الشراء عملية إتمام

 

 الجنسية على الحصول أو السكن، الاستثمار، الهدف: تحديد .1

 الشراء من الأساسي الغرض تحديد 1.1

 تختلف إذ بوضوح، الأساسي هدفه تحديد المستثمر على يجب والشراء، البحث عملية في الشروع قبل

 الهدف: حسب الاستراتيجيات

 



 العقار. قيمة ارتفاع أو الإيجار من سواء مالية عوائد تحقيق يستهدف :الاستثمار​•

 العائلي. أو الشخصي للاستخدام عقار شراء :السكن​•

التركية. القوانين بموجب محددة بقيمة عقاري استثمار عبر :التركية الجنسية على الحصول​•

والاستراتيجية العقار اختيار على الهدف أثر 1.2

 وجودة الحيوية، المرافق من القرب المرتفع، الاقتصادي النمو ذات المواقع على يركز :الاستثمار​•

 المطورين.

 والأمان. الخدمات، التحتية، البنية جودة مراعاة يتطلب :السكن​•

رسمياً. مسجلًا العقار يكون وأن الجنسية، برنامج معايير مع العقار قيمة تتوافق أن يجب :الجنسية​•

المناسب العقار اختيار .2

والمواقع السوق دراسة 2.1

 من تختلف لكن متنوعة فرصاً تقدم وأنطاليا أنقرة، إسطنبول، مثل الكبرى المدن :المناطق تحليل​•

 والمخاطر. العوائد حيث

 المواعيد في والتسليم البناء، جودة المطورين، سجل على الاطلاع :والمطور المشروع تقييم​•

 المحددة.

العقار نوع اختيار 2.2

مختلفة. استثمارية متطلبات له نوع كل :أراضي أو تجارية مكاتب فيلات، سكنية، شقق​•

 والعائد الإضافية، التكاليف السعر، في تختلف :الجاهزة العقارات مقابل الجديدة العقارات​•

 المتوقع.

ومقارنتها الأسعار من التحقق 2.3

المتخصصين. العقاريين الوكلاء مع والاستشارات الخبراء، تقارير السوق، أسعار تحليلات استخدام•



 (Due Diligence - الواجبة )العناية القانوني التحقق .3

 القانوني الفحص أهمية 3.1

 على ديون أو قانونية عوائق أي وجود وعدم الصفقة سلامة لضمان حاسمة خطوة هو القانوني الفحص

 العقار.

 للفحص الأساسية المكونات 3.2

 السند. وصحة البائع ملكية من التأكد :(Tapu) الملكية سند​•

 العقار. على حجز أو رهن وجود من التحقق :العقارية والرهون القيود​•

 القانونية. للمواصفات العقار مطابقة من التأكد :والتراخيص البناء تصاريح​•

 مالية. متأخرات وجود عدم من التأكد :المستحقة والرسوم الضرائب​•

 مختص محامي تكليف 3.3

 مفصل. تقرير وتقديم القانوني الفحص لإجراء العقارات في متخصص تركي بمحامٍ بالاستعانة ينصح

 

 (Vergi Numarası) التركي الضريبي الرقم على الحصول .4

 الضريبي الرقم أهمية 4.1

 العقار، لتسجيل ويستخدم تركيا، في والقانونية المالية المعاملات لجميع أساسي شرط هو الضريبي الرقم

 الضرائب. ودفع البنكية، الحسابات فتح

 2026 في للأجانب الضريبي الرقم على الحصول خطوات 4.2

 (.Vergi Dairesi) المحلي الضرائب مكتب إلى التوجه​•

 منه. ونسخة الأصلي السفر جواز تقديم​•

 الضريبي. الرقم على الحصول طلب نموذج ملء​•

 اليوم. نفس في الرقم إصدار يتم العادة، في​•

 

 



 تركيا في بنكي حساب فتح .5

 للأجانب البنكي الحساب فتح أهمية 5.1

 الإيجارية. العوائد واستلام الرسوم، دفع الأموال، تحويل لتسهيل ضروري تركي بنكي حساب فتح

 2026 في للأجانب بنكي حساب فتح خطوات 5.2

 .Akbank أو ،Garanti BBVA، İş Bankası مثل دولية سمعة ذات كبرى بنوك اختيار يُفضل :البنك اختيار​•

 :المطلوبة المستندات​•

 عنه. وصورة الأصلي السفر جواز​–

 التركي. الضريبي رقم​–

 إيجار(. عقد أو مرافق فاتورة يكون أن )يمكن سكن عنوان إثبات​–

 المستثمر. بلد في البنك من توصية خطاب يُطلب قد الحالات، بعض في​–

 الإجراءات. لاستكمال شخصيًا العميل حضور تطلب البنوك معظم :شخصيًا الفرع زيارة​•

 والسحب. الإيداع وخيارات الحساب فتح نموذج توقيع يتم :والاتفاقيات العقود توقيع​•

 الطلب. حسب :الائتمان وبطاقات الآلي الصراف بطاقة استلام​•

 

 قانوني بشكل الأموال تحويل .6

 والدولية التركية بالقوانين الالتزام 6.1

 ضريبية. أو قانونية مشكلات أي لتجنب والبنكية الرسمية القنوات عبر الأموال تحويل يجب​•

 المستندات. كافة توثيق مع (SWIFT) الدولية البنكية التحويلات استخدام يفضل​•

 التحويل بسجلات الاحتفاظ 6.2

 والمراجعة. التدقيق لأغراض داعمة مستندات وأي الإيصالات، التحويل، أوامر من بنسخ الاحتفاظ​•

 

 



 العقود توقيع .7

 بدقة العقد مراجعة 7.1

 مختص. محامي مع العقد بنود مراجعة يجب​•

 الأطراف. والتزامات العقوبات، المواعيد، الشروط، وضوح من التأكد​•

 العقد توقيع 7.2

 المعتمدين. الوكلاء عبر أو الطرفين بحضور عادة يتم العقد توقيع​•

 العقد. من موثقة نسخ على الحصول يجب​•

 

 (Tapu) الملكية سند إجراءات .8

 (Tapu) الملكية سند تعريف 8.1

 للعقار. الملكية حق تثبت التي الرسمية الوثيقة هو الملكية سند

 الملكية سند على الحصول خطوات 8.2

 المختص. الطابو مكتب في موعد حجز​•

 الرسوم. دفع وإيصالات الضريبي، الرقم البيع، عقد السفر، جواز المطلوبة: المستندات تقديم​•

 العقار(. قيمة من %4 إلى %3 بين عادة )تتراوح الملكية نقل رسوم دفع​•

 الطابو. موظف أمام الملكية نقل إقرار توقيع​•

 المشتري. باسم الجديد الملكية سند استلام​•

 

 
 

 



الشراء عملية لإتمام المتوقع الزمني الجدول .9
المرحلة التقريبية المدة

السوق وبحث الهدف تحديد  أسابيع 2-4

والتفاوض العقار اختيار  أسابيع 2-6

القانوني الفحص  أسابيع 1-2

الضريبي الرقم على الحصول يوم 1

البنكي الحساب فتح  عمل أيام 3-7

الأموال تحويل  عمل أيام 3-5

العقود توقيع أيام 1-3

(Tapu) الملكية سند إجراءات عمل أيام 3-7

خلاصة
 الأهداف تحقيق لضمان محكمة ومالية قانونية وإدارة دقيقًا، تخطيطًا تركيا في العقار شراء رحلة تتطلب

 الشراء عملية ينهي أن للمستثمر يمكن أوردناها، التي التفصيلية الخطوات باتباع الشخصية. أو الاستثمارية

 الحوكمة معايير أعلى مع يتوافق وبما ،2026 في الواعدة السوق فرص من مستفيدًا وفعالية، بأمان

 الدولية. والشفافية



 العقاري الاستثمار طريق عن التركية الجنسية الخامس: القسم

 مقدمة

 الجنسية على الحصول بات الأجنبي، للاستثمار الداعمة الحكومية والسياسات الاقتصادية التحولات ظل في

 تقدم تركيا العالميين. المستثمرين كبار لدى مفضلًا استراتيجياً خياراً العقاري الاستثمار طريق عن التركية

 الإجراءات ومرونة الاستثمار أمن ضمان مع والاجتماعية، الاقتصادية المزايا بين يجمع متميزاً برنامجاً

 الهيكل الزمني، الجدول اللازمة، الوثائق الرسمية، المتطلبات بالتفصيل نستعرض القسم، هذا في القانونية.

 البرنامج. هذا من استفادة أقصى لتحقيق تجنبها يجب التي الأخطاء وأهم القانوني،

 

 العقاري الاستثمار طريق عن التركية الجنسية على للحصول الرسمية المتطلبات

 التالية: الشروط استيفاء الأجنبي المستثمر على يتوجب ،2026 عام في المحدث الحالي التركي للقانون وفقاً

​العقاري: للاستثمار الأدنى الحد​•

​(.USD) أمريكي دولار 400,000 عن تقل لا بقيمة العقار في الاستثمار يكون أن يجب

 الرسمية. الشراء عقود خلال من ويثبت بالكامل، مدفوعًا يكون أن يجب المبلغ هذا

​بالعقار: الاحتفاظ مدة​•

 لضمان الملكية، تحويل أو بيع دون سنوات ثلاث عن تقل لا لمدة بالعقار بالاحتفاظ المستثمر يلتزم

 الجنسية. على للحصول الأهلية استمرارية

​المؤهلة: العقارات أنواع​•

 السجل في مسجلة تكون أن بشرط للبناء، المخصصة الأراضي أو التجارية، السكنية، العقارات تشمل

 التركي. الرسمي العقاري

 

 التقديم عملية لاستكمال المطلوبة الوثائق

 بدقة: التالية الوثائق تجهيز يجب الجنسية، منح وتسريع الإجراءات سلاسة لضمان

​المفعول ساري السفر جواز من نسخة​.1

 بأكملها. التقديم فترة يغطي أن يجب

 



​الرسمية العقاري الشراء عقود​.2

الاستثمار. قيمة إيضاح مع المختصة، الحكومية الجهات من ومصدقة موثقة

​المالي المبلغ دفع إثبات​.3

العقار. وشراء الأموال تحويل تثبت إيصالات أو بنكية كشوفات

​المحكومية عدم شهادة​.4

الجنائي. السجل سلامة لإثبات تركيا، من أو المستثمر بلد من تُصدر

​طبية شهادات​.5

المعدية. الأمراض من الطلب مقدم خلو إلى تشير

​حديثة شخصية صور​.6

التركية. النفوس دائرة لمتطلبات طبقاً محددة بمواصفات

الاستثمار طريق عن التركية الجنسية على للحصول رسمي طلب​.7

الرسمية. القنوات عبر تعبئته يتم

الجنسية إجراءات لإنهاء المتوقع الزمني الجدول

 ،أشهر 6 إلى 3 بين تتراوح فترة خلال العقاري الاستثمار عبر التركية الجنسية على الحصول مراحل تتوزع

 في: وتتمثل

المرحلة التقديرية المدة الوصف

 العقار شراء إتمام .1

 وتسجيله

أسابيع 1-2 العقاري. السجل في العقار وتسجيل العقد إتمام

الجنسية طلب تقديم .2 أسابيع 1-2 المختصة. الجهات عبر الطلب وتقديم المستندات تجهيز

والقانوني الأمني الفحص .3 أشهر 1-2 الوثائق. صحة من والتحقق المستثمر خلفية مراجعة

الرسمية الموافقة .4 أشهر 1-2 التركي. الوزراء مجلس من الجنسية منح قرار صدور

الجنسية شهادة استلام .5 قليلة أسابيع خلال السفر. وجواز التركية الهوية بطاقة إصدار



 المطابقة وشهادة القانوني الهيكل

 على والحصول الاستثمار نجاح ضمان في الأساسية الركائز أحد السليم القانوني الهيكل تأسيس يعد

 المهمة: الجوانب ومن معوقات. دون الجنسية

​(:Tapu) التركي العقاري السجل في العقار تسجيل​•

 نزاعات أي من العقار خلو من التأكد مع للعقار، نهائي كمالك مدوناً المستثمر اسم يكون أن يجب

 قانونية.

​(:Certificate of Conformity) المطابقة شهادة​•

 الجهات عن وتصدر التركية، والسلامة البناء معايير مع يتوافق العقار أن تؤكد الشهادة هذه

​العقار. فحص بعد المختصة

 رسمي. بشكل الاستثمار لتوثيق ضروري الشهادة هذه وجود

​بالعقار: بالاحتفاظ الالتزام​•

 إلى ذلك يؤدي قد وإلا الشراء، تاريخ من سنوات ثلاث مرور قبل العقار ملكية نقل أو بيع يجوز لا قانونياً

 الجنسية. على الحصول حق فقدان

​مختص: بمحامٍ الاستعانة​•

 لضمان التركية والجنسية العقاري الاستثمار مجال في خبرة ذو قانوني مكتب تكليف الضروري من

 القانونية. المخاطر وتفادي الإجراءات سلامة

 

 تجنبها وكيفية المستثمرون فيها يقع التي الشائعة الأخطاء

 طلب رفض أو تأخير إلى تؤدي قد متكررة أخطاء هناك أن إلا نسبياً، الإجراءات سهولة من الرغم على

 أبرزها: ومن الجنسية،

 للاستثمار الأدنى بالحد الالتزام عدم .1
 المبلغ. لتجاوز عقود عدة عبر الاستثمار تقسيم أو دولار 400,000 من أقل بقيمة عقار شراء الخطأ:​•

 القوانين. على الالتفاف محاولة وعدم الأدنى، بالحد وتفي واحدة العقار قيمة أن من التأكد التجنب:​•

 سنوات الثلاث لمدة بالعقار الاحتفاظ عدم .2
 القانونية. الفترة انتهاء قبل ملكيته تحويل أو العقار بيع الخطأ:​•

 استكمال قبل العقار تصريف في التفكير وعدم المتوسط المدى على للاستثمار التخطيط التجنب:​•

 الشروط.

 



 صحيحة غير أو كاملة غير مستندات تقديم .3
رسمي. بشكل مترجمة غير أو موقعة، غير ناقصة، وثائق إرفاق الخطأ:​•

المتطلبات. حسب التركية إلى وترجمتها قانونيين خبراء مع الوثائق جميع مراجعة التجنب:​•

 للعقار القانوني الفحص تجاهل .4
عليه. قيود وجود أو القانوني سجله من التحقق دون عقار شراء الخطأ:​•

النزاعات. أو الديون من خلوه من والتأكد متخصصة مكاتب عبر للعقار دقيق فحص إجراء التجنب:​•

 مختصين بخبراء الاستعانة عدم .5
استشاري. أو قانوني دعم دون الوسطاء أو البائع مع مباشرة التعامل الخطأ:​•

 الكامل الامتثال لضمان Luxury Signature مثل مرموقة استشارية شركات مع التعاون التجنب:​•

 للإجراءات.

خاتمة

 تنويع لتحقيق استراتيجية فرصة العقاري الاستثمار طريق عن التركية الجنسية على الحصول يعد

 بالمتطلبات الصارم الالتزام متميز. جغرافي بموقع يتمتع ناشئ اقتصاد من والاستفادة للأصول، جغرافي

 وناجحة. آمنة استثمارية تجربة يضمنان القانونيين، الخبراء استشارة إلى بالإضافة الدقيقة، والوثائق الرسمية

 استلام حتى العقار اختيار مرحلة من للمستثمرين الشامل الدعم بأهمية نؤمن Luxury Signature في نحن

 والاحترافية. التميز درجات أعلى إلى الاستثمار بتجربة لنرتقي الجنسية، وثائق

 العقاري بالاستثمار المرتبطة والتكاليف الضرائب السادس: القسم

 2026 تركيا في
 على يجب التي الجوهرية العوامل من تركيا في العقارات وإدارة بامتلاك المرتبطة والتكاليف الضرائب تُعد

 التركي الضريبي الإطار شهد ،2026 عام في الاستثمار. قرار اتخاذ قبل بدقة فهمها الأثرياء المستثمرين

 المالية الموارد وحماية الاستثمار تشجيع بين توازن وتحقيق الشفافية تعزيز إلى تهدف مهمة تعديلات

 عوائد على تؤثر التي الإضافية والتكاليف الأساسية الضرائب بالتفصيل القسم هذا في سنتناول للدولة.

 التركي. العقارات سوق في المستثمرين



 (Tapu Harcı) الملكية سند ضريبة 6.1

 %4 نسبتها وتبلغ العقار، ملكية نقل عند تُفرض ضريبة هي Tapu Harcı بـ يُعرف ما أو الملكية سند ضريبة

 يعني ما والمشتري، البائع بين %50 بنسبة الضريبة هذه تقاسم يتم الحالي، للقانون وفقًا العقار. قيمة من

 الشراء. عملية إتمام عند العقار قيمة من %2 دفعة يتحمل المستثمر أن

 عملي: مثال
 الإجمالية القيمة

 للعقار

 على الضريبة نسبة

 المشتري

 على الضريبة مبلغ

 المشتري

 دولار 400,000

 أمريكي

 أمريكي دولار 8,000 2%

 على يؤثر قد مما التعاقدي، السعر عن أحيانًا يختلف قد الملكية سند في العقار تقييم أن إلى الإشارة تجدر

 المدفوعة. الضريبة قيمة

 

 (VAT) المضافة القيمة ضريبة 6.2

 نسبتها وتختلف سابقًا، ملكيتها تُسجل لم التي أو الجديدة العقارات على المضافة القيمة ضريبة تُفرض

 واستخدامه: العقار لنوع وفقًا

 خاصة( لشروط )تخضع التكلفة منخفضة السكنية العقارات على ​1%•

 العادية السكنية العقارات على ​10%•

 والفاخرة التجارية العقارات على ​20%•

 الأجانب للوافدين الإعفاءات
 الأجانب، المستثمرين من الفئات بعض على ضريبية إعفاءات تطبيق يتم الأجنبي، الاستثمار تحفيز إطار في

 مستشاري استشارة المستثمر على يجب الخاصة. السكنية والمشاريع الحرة الاقتصادية المناطق في خاصة

 الإعفاءات. هذه من الاستفادة إمكانية لتحديد المحليين الضرائب

 توضيحي: مثال
 %:10 بنسبة VAT معدل مع أمريكي دولار 400,000 بقيمة سكني عقار شراء

 VAT مبلغ VAT نسبة العقار قيمة

400,000 $ 10% 40,000 $ 

 



 كليًا. أو جزئيًا الضريبة هذه من يُعفى قد للإعفاء، مؤهلًا المستثمر كان حال في

 

 العقارية الملكية على السنوية الضريبة 6.3

 )سكني، ونوعه العقار موقع على بناءً %0.6 إلى %0.1 بين تتراوح بنسبة السنوية العقارية الضريبة تُفرض

 في نسبية زيادة إلى أدت العقارات تقييمات في تحديثات تركيا شهدت ،2026 عام في صناعي(. أو تجاري،

 الضريبة. هذه مبالغ ارتفاع على أثر مما السوقية، التقييمات قيمة

 نوع

 العقار

 للضريبة المئوية النسبة

 السنوية

 %0.3 – %0.1 سكني

 %0.6 – %0.3 تجاري

 عملي: مثال
 %:0.5 ضريبة معدل مع أمريكي، دولار 400,000 تبلغ تجاري لعقار السنوي التقييم قيمة أن لنفترض

 أمريكي دولار 2,000 = 0.005 × 400,000 = السنوية الضريبة​•

 العقار. إدارة في الأساسية التكاليف من وتعتبر سنويًا، الضريبة هذه دفع يجب

 

 الإيجار دخل ضريبة 6.4

 لشريحتين وفقًا الضريبة يُفرض حيث العقارية، الإيجارات دخل على تصاعدي ضريبي نظام تركيا تُطبق

 .2026 عام في تركية ليرة 58,000 يبلغ سنوي شخصي إعفاء خصم مع أساسيتين

 الضريبة نسبة التركية( )بالليرة للضريبة الخاضع الدخل شريحة

 %15 70,000 حتى

 %20 250,000 وحتى 70,000 عن يزيد ما

 %27 880,000 وحتى 250,000 عن يزيد ما

 %35 880,000 عن يزيد ما

 



 حسابي: مثال
تركية: ليرة 200,000 يساوي تركيا في عقار إيجار من السنوي الدخل كان إذا

 تركية ليرة 142,000 = 58,000 - 200,000 = للضريبة الخاضع الدخل​•

 تركية ليرة 10,500 = %15 × 70,000 = 70,000 أول على الضريبة​•

تركية ليرة 14,400 = %20 × 72,000 = المتبقية 72,000 على الضريبة​•

 تركية ليرة 24,900 = الضريبة إجمالي•

دقيقًا. ماليًا تخطيطًا للمستثمرين ويتيح ضريبية عدالة يضمن النظام هذا

(Capital Gains Tax) الرأسمالية الأرباح ضريبة 6.5

مهمة: إعفاءات هناك أن إلا العقار، بيع عن الناتجة الرأسمالية الأرباح على ضريبة تركيا تفرض

سنوات. 5 عن تقل لا لمدة بالعقار الاحتفاظ تم إذا الضريبة من الكامل الإعفاء​•

 (،PPI adjustment) التضخم لمراعاة المستهلك أسعار لمؤشر وفقًا للضريبة الخاضع الربح قيمة تعديل​•

 الفعلي. الضريبي العبء يقلل مما

 توضيحي: مثال
دولار. 450,000 بقيمة سنوات 6 بعد وبيعه دولار 300,000 بقيمة عقار شراء​•

مستحقة. ضريبة توجد فلا بالكامل، يطبق الرأسمالية الأرباح ضريبة من الإعفاء​•

 تصل تصاعدية بنسبة التضخم تعديل بعد الفرق على الضريبة احتساب يتم سنوات، 5 قبل البيع حالة في أما

 %.35 إلى

المعتمدة والترجمة التوثيق تكاليف 6.6

 (Notary) العدل الكاتب لدى التوثيق رسوم دفع المستثمر على يتوجب العقار، شراء معاملات إتمام عند

 التركية. اللغة يتحدث المستثمر يكن لم إذا خاصة القانونية، للوثائق المعتمدة الترجمة ورسوم

المستندات. وطبيعة نوع حسب تركية ليرة 1,500 إلى 500 بين تتراوح العدل: الكاتب رسوم​•

 الواحدة. للوثيقة تركية ليرة 700 إلى 300 بين تكون ما عادةً المعتمد: المترجم رسوم•

للاستثمار. الإجمالية التكلفة من جزءًا وتُعتبر وموثقاته، العقد وشرعية صحة لضمان ضرورية التكاليف هذه



 

 400,000 بقيمة عقار مثال على والضرائب التكاليف ملخص جدول

 (2026) أمريكي دولار
 أمريكي( )دولار التقريبي المبلغ المبلغ أو النسبة الضريبة/التكلفة نوع

 Tapu) الملكية سند ضريبة

Harcı) 

 )على العقار قيمة من 2%

 المشتري(

8,000 

 المضافة القيمة ضريبة

(VAT) 

 40,000 عادي( سكني )عقار 10%

 على السنوية الضريبة

 الملكية

 )سنوي( 1,200 سكني( )عقار 0.3%

 الدخل حسب متغيرة الإيجار دخل ضريبة

 والإعفاء

 الدخل على تعتمد

 سنوات( 5 )بعد 0 سنوات 5 بعد معفاة الرأسمالية الأرباح ضريبة

 )تقريبي( 150~ ثابتة العدل الكاتب رسوم

 )تقريبي( 100~ ثابتة المعتمدة الترجمة رسوم

 

 خلاصة
 تخطيطًا الأمر ويتطلب العقاري، الاستثمار جدوى تحديد في حاسمًا عاملًا تركيا في والتكاليف الضرائب تُعد

 التي التحديثات مع ممكنة. عوائد أفضل وتحقيق الامتثال لضمان محليين ضرائب خبراء واستشارة دقيقًا

 مما الضريبية، والتعديلات الإعفاءات من الاستفادة للمستثمرين يمكن ،2026 في الضريبي النظام شهدها

 الفاخر. العقاري للاستثمار جاذبة وجهة تركيا يجعل

 



 

 في (ROI) الاستثمار على والعائد الإيجار من العائد السابع: القسم

 2026 التركي العقاري السوق

 مقدمة

 يستند التي المؤشرات أهم من (Return on Investment - ROI) الاستثمار على والعائد الإيجار من العائد يعد

 التغيرات ظل في تركيا. في العقاري الاستثمار قرار اتخاذ عند العالية المالية الملاءة ذوو المستثمرون إليها

 الربحية استدامة لضمان ضرورة المؤشرات لهذه الدقيق الفهم يصبح المتسارعة، والتنظيمية الاقتصادية

 وقصير طويل الإيجار على العائد لمعدلات متعمقًا شرحًا القسم هذا يتناول مجزية. مالية عوائد وتحقيق

 أنطاليا، )إسطنبول، الرئيسية العقارية الأسواق بين مقارنةً الإجمالي، مقابل الصافي الدخل فروقات الأجل،

 العقارات. وصيانة بإدارة المرتبطة التشغيلية والتكاليف بودروم(،

 

 أساسي كمعيار %8و %5 بين الأجل: طويل الإيجار عوائد .1

 الأجل طويل العائد تعريف 1.1

 رئيسيًا مقياسًا ويُعتبر السوقية، العقار قيمة إلى الإيجار من السنوي الدخل نسبة هو الأجل طويل العائد

 طويل الإيجار عوائد متوسط يتراوح تركيا، في الممتد. الزمني الأفق في العقاري الاستثمار جدوى لمدى

 العقار. ونوعية الموقع حسب %8و %5 بين الأجل

 الأجل طويلة العوائد في المؤثرة العوامل 1.2

يًا دورًا إسطنبول مثل الكبرى المدن تلعب الجغرافي: الموقع​•  تكون حيث العوائد، تحديد في محور

 النسبي. العائد يخفض قد مما مرتفعة، العقارات أسعار ولكن عالية الإيجار على الطلبات

يًا، سكنيًا، العقار كون حسب العوائد تختلف العقار: نوعية​•  فاخرًا. أو تجار

 العقارات. وأسعار الإيجار توجهات على مباشر بشكل يؤثر والسياسي: الاقتصادي الاستقرار​•

 

 



 القانونية والتنظيمات (Airbnb) الأجل قصير الإيجار عوائد .2

 الأجل قصير الإيجار في الاستثمار جدوى 2.1

 حيث التقليدية، بالعقارات مقارنة مرتفعة بعوائد Airbnb مثل منصات عبر الأجل قصير الإيجار عقارات تتميز

 وأنطاليا. بودروم مثل المزدهرة، السياحية المناطق بعض في %15-10 تتجاوز عوائد تحقيق يمكن

 والقانوني التنظيمي الإطار 2.2

 الأجل، قصير للإيجار خاصة تراخيص على الحصول المستثمرين على يجب والالتزامات: التراخيص​•

 التشغيل. شروط تحدد التي المحلية البلدية بقوانين والتقيد

 والامتثال النشاط تسجيل يتطلب خاص ضريبي لنظام الأجل قصير الإيجار من الدخل يخضع الضرائب:​•

 المحاسبية. للمعايير

 المسموح العقارات نوعية أو التأجير أيام عدد على قيودًا البلديات بعض تفرض قد المحتملة: القيود​•

 بتأجيرها.

 والتحديات المخاطر 2.3

 قيود فرض واحتمالية متقدمة، عمليات إدارة إلى الحاجة الموسمية، الطلب تقلبات المخاطر تتضمن

 مستقبلية. تنظيمية

 

 وأهميته الفرق فهم الإجمالي: الدخل مقابل الصافي الدخل .3

 (Gross Income) الإجمالي الدخل 3.1

 تشغيلية. تكاليف أو نفقات أي خصم قبل الإيجار من المستثمر عليها يحصل التي المبالغ إجمالي هو

 (Net Income) الصافي الدخل 3.2

 الضرائب، الصيانة، الإدارة، رسوم مثل بالعقار، المتعلقة النفقات كافة خصم بعد المتبقية المبالغ يمثل

 والتأمين.

 



 الدخلين بين التفريق أهمية 3.3

 صورة يعطي قد فقط الإجمالي الدخل على الاعتماد واقع: على مبنية استثمارية قرارات اتخاذ​•

 الحقيقي. للعائد فيها مبالغ

 تغطية بعد المستثمر على سيعود الذي العائد فعليًا يعكس الصافي الدخل الفعلية: الربحية تقدير​•

 التشغيلية. التكاليف

 

 موضوعية مقارنة وبودروم: أنطاليا، إسطنبول، بين العائد توقعات .4
 رئيسية ملاحظات )%( الأجل قصير العائد )%( الأجل طويل العائد المدينة

 أسعار مستدام، طلب متنوع، سوق 12 - 8 6.5 - 4.5 إسطنبول

 مرتفعة

 الإيجار على إقبال رئيسي، سياحي مركز 15 - 10 8 - 6 أنطاليا

 الموسمي

 السياحي، الإيجار في متخصص سوق 18 - 12 7.5 - 5.5 بودروم

 متقلبة ولكن مرتفعة عوائد

 تفصيلي تحليل 4.1

 الشديدة المنافسة بسبب معتدلة الإيجارية العوائد تظل العقارات، قيمة ارتفاع من بالرغم إسطنبول:​•

 العرض. وتنوع

 والطويل القصير الإيجار عوائد يعزز مما العام، مدار على المستمرة السياحة من تستفيد أنطاليا:​•

 الأجل.

 مع الأجل، قصير الإيجار من مرتفعة عوائد بتحقيق يسمح مما فاخرة، سياحية كوجهة تبرز بودروم:​•

 الموسمية. المخاطر إدارة ضرورة

 

 



 احتسابها يجب أساسية مكونات التشغيلية: التكاليف .5

 (Property Management) العقار إدارة 5.1

 النسبة تتراوح المستأجرين. وخدمة الإيجارات، تحصيل العقار، تأجير تتولى التي الإدارة شركات أجور تشمل

 الإيجاري. الدخل إجمالي من %10 إلى %5 بين عادة

 والإصلاحات الصيانة 5.2

 العقار قيمة من %3 إلى %1 بتخصيص يوصى عالية. بجودة تأجيره استمرارية وتضمن العقار قيمة على تحفظ

 الأغراض. لهذه سنويًا

 (DASK) داسك تأمين 5.3

 التكلفة متوسط ويبلغ الأساسية، التكاليف من جزءًا ويشكل تركيا، في الزلازل ضد الإلزامي التأمين هو

 العقار. حجم حسب تركية ليرة 500 إلى 200 بين السنوية

 والرسوم الضرائب 5.4

 الدخل. قيمة حسب %35 إلى وتصل %15 من تبدأ متدرجة لمعدلات تخضع الإيجار: من الدخل ضريبة​•

 التكاليف. إلى تضاف قد التي العامة والخدمات النظافة رسوم تشمل البلدية: الرسوم​•

 

 خاتمة
 مع خاصة العالية، المالية الملاءة ذوي للمستثمرين جاذبًا استراتيجيًا خيارًا تركيا في العقاري الاستثمار يعد

 مستدامة عوائد تحقيق يتطلب ذلك، ومع الأجل. وقصير طويل الإيجار سوق يقدمها التي الجيدة العوائد

 إلى بالإضافة الحقيقية، التشغيلية التكاليف واستيعاب والإجمالي، الصافي الدخل بين للفروق دقيقًا فهمًا

 الدقيقة، التنظيمية المتابعة المهنية، بالإدارة الالتزام إن الرئيسية. المدن بين الجغرافية الفروقات تقييم

 العقارية البيئة ظل في الاستثمار على العائد لتعظيم الأساسية الركائز يشكلان السليم، المالي والتخطيط

 والمتطورة. المتجددة التركية

 

 



 التركية العقارات سوق في البيع إعادة استراتيجية الثامن: القسم

2026 

 مقدمة

 العقارات سوق في المستثمرين لنجاح الأساسية الركائز من (Resale Strategy) البيع إعادة استراتيجية تُعتبر

 الاستراتيجية هذه تتطلب .Luxury Signature شركة تستهدفها التي الرفيعة الفئة ضمن خاصة التركية،

 الشائعة الأخطاء وتجنب الخروج، تخطيط الموقع، أهمية السوق، توقيت الربحية، لمحركات عميقًا فهمًا

 تحقيق لضمان ومتكاملًا شاملًا دليلًا نقدم القسم، هذا في الاستثماري. العائد على سلباً تؤثر قد التي

 البيع. إعادة عملية من قيمة أقصى

 

 العملة وديناميكيات الرأسمالي التقدير الأرباح: المستثمرون يحقق كيف

 للعقارات الرأسمالي التقدير
 تشهد تركيا، في العقاري. الاستثمار في الأرباح لتحقيق والأهم الأول المحرك هو الرأسمالي التقدير يُعد

 المحلي الطلب زيادة العمراني، التطور مثل متعددة بعوامل مدفوعًا مستدامًا نموًا العقارات أسعار

 السوق دورة من مبكرة مراحل في عقارات شراء على يركز الذكي المستثمر التحتية. البنية وتحسين والدولي،

 والطويل. المتوسط المدى على العقار قيمة ارتفاع يضمن مما مستدامًا، تطورًا تشهد ناشئة مناطق في أو

 العملة ديناميكيات تأثير
 الفعلي العائد تحديد في حاسمًا عاملًا الأجنبية العملات مقابل التركية الليرة صرف سعر تقلبات تُعتبر

 القيمة زيادة إلى يؤدي الليرة مقابل اليورو أو الدولار قيمة ارتفاع المثال، سبيل على الدوليين. للمستثمرين

 الأرباح تحويل عند العائد من يقلل قد العملة قيمة انخفاض بالعكس، البيع. إعادة عند للاستثمار الحقيقية

 في التنويع مثل تحوطية استراتيجيات تبني المستثمرين على يجب بالتالي، للمستثمر. الأصلية العملة إلى

 الديناميكيات. هذه لاستغلال المناسب البيع توقيت أو العملات

 

 



 العقار؟ بيع يجب متى السوق: توقيت

 العقاري السوق دورة فهم
 البيع نقطة تحديد والركود. الانكماش، الذروة، النمو، مراحل تشمل طبيعية بدورات يمر العقاري السوق

 إلى بالإضافة النقدية، السياسة التضخم، الفائدة، معدلات مثل اقتصادية مؤشرات مراقبة يتطلب الأمثل

 المحلي. العقاري السوق في والطلب العرض مؤشرات

 التوقيت استراتيجية توصية
 الأسعار. ارتفاع المتوقع من حيث للبيع، وليس للشراء مناسبة فترة تُعد النمو: مرحلة​•

 مستوياتها. أعلى في الأسعار تكون حيث الأمثل، الربح لتحقيق توقيت أفضل الذروة: مرحلة​•

 حاجة هناك كانت إذا إلا مربح، غير المرحلة هذه في البيع يكون قد الركود: أو الانكماش مرحلة​•

 للسيولة. ماسة

 اتخاذ وتجنب والسياسية، الاقتصادية البيانات تحليل على تعتمد استباقية رؤية بتبني المستثمرون ينصح

 الأمد. قصيرة تقلبات على بناءً متسرعة قرارات

 

 البيع إعادة عند العقار سيولة في الموقع أهمية

 للسيولة محوري كعامل الموقع
 العقارات )السيولة(. البيع سرعة في الحاسم العامل هو بل العقار، قيمة لارتفاع مفتاحًا فقط ليس الموقع

 تلقى المتطورة التحتية البنية ذات والمناطق الراقية، السياحية المناطق الحيوية، المدن مراكز في الواقعة

 ممتاز. وبسعر بسرعة بيعها إعادة يسهل مما مستمرًا، طلبًا

 الموقع جودة تحديد عوامل
 التجارية. والمراكز الفاخرة، المستشفيات الدولية، المدارس مثل الحيوية: المرافق من القرب​•

 السريعة. والطرق المترو، محطات الدولية، المطارات مثل النقل: وسائل إلى الوصول​•

 الموقع. جاذبية من تزيد لها المخطط التحتية البنية مشاريع المستقبلية: والتنمية الاستقرار​•

 

 



 سنوات لخمس الضريبي الإعفاء قاعدة الخروج: تخطيط

 الضريبية القاعدة فهم
 عن الناتجة الرأسمالية الأرباح على ضريبة فرض يتم حيث العقارات، بيع أرباح على ضريبيًا نظامًا تركيا تطبق

 5 عن تزيد لمدة بالعقار يحتفظون الذين الرابحون الشراء. تاريخ من سنوات 5 من أقل فترة خلال البيع

 الرأسمالية. الأرباح ضريبة من كامل بإعفاء يتمتعون سنوات

 سنوات الخمس قاعدة من الاستفادة
 انتهاء حتى الانتظار عبر أكبر صافية عوائد تحقيق للمستثمرين يمكن سنوات: 5 بعد البيع تخطيط​•

 الضريبي. الإعفاء فترة

 الضريبية. المفاجآت لتجنب الاستثمار خطة في المعلومة هذه إدراج يتم أن يجب المالي: التخطيط​•

 لكن بديلة، ضريبية خيارات تتوفر قد آخر، عقار شراء إعادة مثل الخاصة، الحالات بعض في الاستثناءات:​•

 مختص. ومالي قانوني مستشار استشارة يجب

 

 تجنبها وكيفية البيع إعادة في الشائعة الأخطاء

 مناسب غير توقيت في البيع .1
 والبيانات السوق تحليل على الاعتماد يجب كبيرة. خسائر إلى يؤدي قد الركود أو الانكماش فترة في البيع

 المفاجئة. المالية الضغوط أو العواطف من بدلًا

 العملة تأثير تجاهل .2
 بمتابعة يُنصح الدولي. للمستثمر الحقيقي العائد من يقلل قد بالحسبان الصرف سعر تقلبات أخذ عدم

 التحوط. أدوات واستخدام المالية الأسواق

 منخفضة سيولة ذات مواقع اختيار .3
 السيولة. وتأخير البيع إعادة في صعوبة إلى يؤدي مطورة غير أو نائية مناطق في عقارات شراء

 الضريبي التخطيط في الإهمال .4
 الضرائب. من كبيرة مبالغ المستثمر يكلف سنوات لخمس الضريبي الإعفاء قاعدة تجاهل أو معرفة عدم

 عاطفي تسعير على الاعتماد .5
 في فشل إلى يؤدي بالبيانات مدعومة غير توقعات أو موضوعية غير تقديرات على بناءً البيع سعر تحديد

 السوقي. السعر من أقل بسعر بيع أو البيع

 

 



 الخلاصة

 المعرفة الدقيق، التخطيط من مزيجًا التركية العقارات سوق في الناجحة البيع إعادة استراتيجية تتطلب

 أفضل وتطبيق المناسبة، المواقع اختيار العملة، عوامل تأثير فهم السوق، بديناميكيات العميقة

 يمكن موضوعية، تحليلات على والاعتماد الشائعة الأخطاء تجنب خلال من الضريبية. الممارسات

 التركي السوق في استثماراتهم قيمة وتعظيم مستدامة أرباح تحقيق العالية الثروات ذوي للمستثمرين

 الواعد.

Luxury Signature النتائج أفضل تحقيق الكرام لعملائها تضمن ومخصصة متميزة استشارات بتقديم تلتزم 

 البيع. إعادة وحتى الشراء من بدءًا الاستثمار، مراحل من مرحلة كل في

 

 (Power of Attorney - POA) الرسمي التوكيل التاسع: القسم

 تركيا في العقاري الاستثمار في الرسمي التوكيل أهمية

 التركي العقاري السوق دخول إلى يسعى أجنبي مستثمر لأي حيوية قانونية أداة الرسمي التوكيل يمثل

 على الرسمي التوكيل يسهل المحلية، والتشريعات القانونية الإجراءات لتعقيدات نظراً وأمان. بفعالية

 الحاجة دون عنهم، نيابة العقارية العمليات لإدارة موثوقين وكلاء أو قانونيين ممثلين تفويض المستثمرين

 تركيا. في المستمر الشخصي للتواجد

 والإجراءات الجغرافي التباعد تحديات تجاوز للمستثمرين تتيح استراتيجية ضرورة الرسمي التوكيل يعتبر

 القانونية السيطرة على الحفاظ مع القرارات، اتخاذ في والمرونة الانجاز سرعة يضمن مما البيروقراطية،

 والمصالح. الأصول على الكاملة

 وحدوده نطاقه الرسمي: التوكيل عمل كيفية

 بأعمال للقيام معينة جهة أو لشخص محددة صلاحيات بموجبها تمنح قانونية وثيقة هو الرسمي التوكيل

 التوكيل: نطاق يشمل أن يمكن التركي، العقاري السياق في الموكل. عن نيابة قانونية

 والبيع. الشراء عقود توقيع​•

 بالعقار. المتعلقة والضرائب الرسوم دفع​•

 (.Tapu) العقاري السجل في العقارية التسجيلات حضور​•

 والبلدية. الحكومية الجهات مع التعامل​•

 



 الرسمي التوكيل حدود
 مثلًا: بدقة، الوكيل صلاحيات تحديد يمكن حيث الوثيقة، في بوضوح محدداً التوكيل يكون أن يجب

 خاص. أو عام توكيل​•

 الشخصية. الموكل موافقة تتطلب التي الحساسة الإجراءات بعض استثناء​•

 التوكيل. صلاحية مدة تحديد​•

 للوكيل يحق فلا المستثمرين، مصالح وحماية القانونية المخاطر من للحد ضروري التوكيل صلاحيات تقييد

 التوكيل. في المحددة الصلاحيات تجاوز

 بعد عن الشراء الأجانب: للمستثمرين الرسمي التوكيل فوائد

 الحاجة دون تركيا في العقارات شراء في الراغبين الأجانب للمستثمرين مركزية أداة الرسمي التوكيل يمثل

 الفوائد: أبرز من الدائمة. الإقامة أو التنقل إلى

 يعفي مما الوكيل، عبر والإدارية القانونية الإجراءات كافة إتمام يمكن والجهد: الوقت توفير​•

 المتكرر. السفر من المستثمر

 العقود، توقيع التفاوض، عملية تسريع يمكن وموثوق، قوي تفويض مع الإجراءات: في السرعة​•

 الملكية. وتسجيل

 للأنظمة والامتثال القانونية الشروط جميع تنفيذ المحترف الوكيل يضمن القانوني: الامتثال ضمان​•

 المحلية.

 تعليمات حسب البيع إعادة أو التأجير، الصيانة، متابعة للوكيل يمكن الاستثمارات: إدارة في المرونة​•

 المستثمر.

 يجمع حيث التركي، السوق في جاد مستثمر لكل عنها غنى لا استراتيجية أداة الرسمي التوكيل يُعد ختاماً،

 الاستثمار. عملية أثناء كاملة طمأنينة ويمنح والعملية، القانونية الفعالية بين

 

 



 & Notary) المحلف والمترجم القانوني الموثق العاشر: القسم

Sworn Translator) 

 محلف؟ ومترجم قانوني موثق وجود التعامل يتطلب متى

ياً دوراً المحلف والمترجم (Notary) القانوني الموثق يلعب التركي، القانوني النظام في  ضمان في محور

 الأجانب. بالمستثمرين الأمر يتعلق عندما خصوصاً والوثائق، العقود وشرعية صحة

 الموثق لدى توثيقها يجب التي القانونية والوكالات التوكيلات، البيع، عقود مثل الرسمية: الوثائق​•

 القانونية. صحتها من للتأكد

 على الاعتماد يجب التركية، غير بلغة عقود توقيع أو أجنبية مستندات تقديم عند المترجمة: الوثائق​•

 القانونية. والمطابقة الدقة لضمان به معترف محلف مترجم

 التفويض. صحة لضمان قانوني موثق حضور يتطلب الرسمي التوكيل توثيق التوكيل: إجراءات​•

 التركي النظام في والمترجم للموثق القانونية الأهمية

 توثيق أن إذ والعقود، المعاملات سلامة لضمان القانونيين الموثقين على يعتمد التركي القانوني النظام

 الذي الضامن دور الموثق ويؤدي بسهولة. فيها الطعن يمكن لا تنفيذية قوة يمنحها الموثق أمام العقود

 إكراه. أو تزوير أي من العقد وخلو الحقيقية، رغبتهم الأطراف، هوية يؤكد

 دقيقة ترجمة التركي. القانوني والنظام الأجنبي المستثمر بين القانوني الجسر فهو المحلف، المترجم أما

 تضمن: وموثقة

 التفسير. في اختلاف أو فهم سوء أي يمنع للعقد: واضح فهم​•

 الموثقة. غير المترجمة بالوثائق التركية السلطات تعترف لا الرسمية: الجهات لدى الوثائق قبول​•

 بها. الالتزام ويتم مفهومة البنود كافة أن تضمن للمستثمر: قانونية حماية​•

 والترجمة العقود لتوثيق القانونية العملية

 معتمدة. ترجمة مع باللغتين أو التركية باللغة التوكيلات أو العقود إعداد يتم الوثائق: إعداد​.1

 كاملة. بحيادية مهامه ويمارس الأطراف هوية من يتحقق الموثق الهوية: من التحقق​.2

 الموثق. بحضور الوثائق على الأطراف يُوقع الموثق: أمام التوقيع​.3

 



 وتوثيق بترجمتها المحلف المترجم يقوم أجنبية، بلغة الوثائق كانت إذا المحلفة: والترجمة التوقيع​.4

صحتها.

العقاري(. السجل )مثل المختصة الجهات لدى الوثائق تسجيل يتم التوثيق، بعد الرسمي: التسجيل​.5

المناسبين والمترجم الموثق اختيار أهمية

 المخاطر من ويقلل العقد قوة من يعزز عالية ومصداقية سمعة ذوي محلف ومترجم موثق اختيار

 في واسعة خبرة لديها متخصصة مكاتب أو قانونية شركات مع بالتعامل المستثمرون ينصح القانونية.

 للقوانين. الكامل والامتثال بسلاسة العملية سير لضمان التركي السوق

خلاصة

 عليها تبني التي الأساسية الركائز من المحلفة الترجمة مع والتوثيق الرسمي التوكيل مرحلتا تُعد

 القدرة الأجانب للمستثمرين يضمنان عالية. وموثوقية قوية قانونية أسساً تركيا في العقارية الاستثمارات

 لإدارة وفعالة مرنة آليات وتوفير ومصالحهم، حقوقهم حماية مع ثقة، بكل السوق إلى الدخول على

 بعد. عن أصولهم

 الأدوات هذه أهمية من التقليل يمكن لا الفاخر، الاستثمار عالم في

 أعلى وتحقيق المستثمر تجربة تعزيز في تُسهم التي القانونية

 وجهة تركيا يجعل مما والاداري، القانوني الأمان مستويات

 بعده. وما 2026 لعام ومتميزة جاذبة استثمارية

 الزمني والجدول )التابو( الملكية سند نقل عملية :11 القسم

 المتوقع

مقدمة

 تؤسس حيث العقارات، استثمار في الحاسمة المراحل من تركيا في )التابو( الملكية سند نقل عملية تُعدُّ

 لهذه التفصيلية الخطوات فهم إن العقاري. السوق في حقوقه وتضمن للمستثمر القانونية للملكية

يًا أمرًا يُعدُّ تأخيرات، إلى تؤدي قد التي والعوامل الواقعي الزمني الجدول إلى بالإضافة العملية،  جوهر



 دقيقة معلومات على مبنية استراتيجية قرارات اتخاذ من العالية الثروات ذوي المستثمرين لتمكين

 وموثوقة.

 

 )التابو( الملكية سند نقل عملية خطوات 11.1

 والتوثيق الأولي التحضير 11.1.1
​الأساسية: الوثائق من التحقق​.1

 أي من العقار خلو من والتأكد المعلومات، صحة من التأكد الحالي، الملكية سند فحص ذلك يشمل

 قانونية. نزاعات أو مالية رهون أو قيود

​المسبقة: الموافقات على الحصول​.2

 أو المنطقة بلدية مثل المختصة، الجهات موافقة على الحصول الأمر يتطلب المناطق، بعض في

 خاص. لتنظيم تخضع مناطق في تقع العقارات كانت إذا خاصة البيئية، الجهات

 القيمة( )تحديد العقاري التقييم 11.1.2
 الملكية، نقل إتمام قبل أساسي شرط وهو للعقار، رسمي تقييم تقرير لإصدار معتمد تقييم خبير تعيين يتم

 البيع. على المترتبة والضرائب الرسوم تحديد عليه يعتمد حيث

 حساسة( مناطق في الواقعة العقارات حالات )في الأمنية الموافقات استكمال 11.1.3
 العسكرية، المناطق أو الحدود من القريبة المناطق في الواقعة العقارات في خاصة الحالات، بعض في

 الملكية. نقل إتمام قبل عسكرية” “موافقة أو أمني” “تصريح على الحصول التركي القانون يتطلب

 (Noter) العدل كاتب أمام البيع عقد توقيع 11.1.4
 ويُعد الطرفين، بين الاتفاقيات صحة على يشهد حيث العدل، كاتب بحضور الرسمي البيع عقد توقيع يتم

 الملكية. في للحق القانوني للانتقال أساسًا العقد

 التابو مكتب في الملكية سند نقل طلب تقديم 11.1.5
 الملكية لنقل المختص التابو مكتب إلى رسمي بطلب القانوني وكيله أو المشتري يتقدم العقد، توقيع بعد

 الجديد. المشتري باسم

 المترتبة والضرائب الرسوم دفع 11.1.6
 أخرى رسوم وأي التسجيل، ورسوم العقار(، قيمة من %4 تكون ما )عادة الملكية نقل ضريبة ذلك يشمل

 القانونية. بالإجراءات متعلقة

 



 الجديد الملكية سند إصدار 11.1.7
 يمنحه مما المشتري، باسم الجديد الملكية سند التابو مكتب يصدر والمالية، الإدارية الفحوصات إتمام بعد

 العقار. في الكامل القانوني الحق

 

 التابو نقل عملية لإتمام المتوقع الزمني الجدول 11.2

 المرحلة

 الزمنية المدة

 ملاحظات المتوقعة

 والموافقات الوثائق من التحقق

 الأولية

 البائع من الوثائق توفير سرعة على يعتمد عمل أيام 3-5

 والمشتري

 المختص المكتب وموقع خبرة حسب يختلف قد عمل أيام 10-7 التقرير وإصدار العقاري التقييم

 )إن الأمنية الموافقات على الحصول

 وجدت(

 حساسة مناطق في العقارات حالة في تمتد قد يومًا 15-30

 السابقة الشروط استكمال بعد واحد يوم العدل كاتب أمام البيع عقد توقيع

 ودفع الملكية نقل طلب تقديم

 الرسوم

 المستندات وتسليم العقد توقيع بعد عمل أيام 1-3

 التابو مكتب في العمل ضغط على يعتمد يومًا 15-7 الجديد الملكية سند إصدار

 الجغرافية والمنطقة

 الخاصة. الحالات في التمديد احتمالية مع عام، بشكل شهرين 2 إلى 1 المتوقعة: المدة إجمالي

 

 الملكية سند نقل عملية تأخير إلى تؤدي التي العوامل 11.3

 والعسكرية الأمنية الموافقات 11.3.1
 من القريبة المناطق في خاصة الملكية، نقل تؤخر قد التي الأسباب أبرز من واحدة الأمنية الموافقات تُعتبر

 وقد المختصة، الأجهزة قبل من دقيقة مراجعات الموافقات هذه تتطلب الاستراتيجية. المواقع أو الحدود

 أكثر. أو شهر إلى أسبوعين بين يتراوح وقتًا تستغرق

 



 التقرير وتأخر العقار تقييم 11.3.2
 وجود )مثل نفسه العقار في تعقيدات أو الطلبات كثرة بسبب التقييم تقرير إصدار يتأخر قد الحالات، بعض في

الملكية. نقل طلب تقديم موعد على مباشرة يؤثر التأخير هذا الحدود(. على نزاعات أو موثقة غير تحسينات

 الرسوم ودفع البنكية التحويلات 11.3.3
 يعطل أن يمكن الحدود، عبر تحويلات أو دولية بنوك مع التعامل عند خاصة البنكي، التحويل عمليات تأخير

الملكية. نقل تسجيل تأخير وبالتالي الدفع، عملية

 الوثائق في خطأ أو نقص 11.3.4
 إلى يؤدي قد المقدمة الأوراق في فنية أو قانونية أخطاء وجود أو المطلوبة المستندات اكتمال عدم

العملية. وتأخير الوثائق تجهيز إعادة يستوجب مما التابو، مكتب من الطلب رفض

 التابو مكاتب في العمل ضغط 11.3.5
 يؤدي كبيًرا ضغطًا التابو مكاتب تواجه قد العقارات، على المرتفع الطلب ذات المناطق أو الكبرى المدن في

الملكية. سندات وإصدار الملفات معالجة في تأخير إلى

بسلاسة التابو عملية إتمام لتمكين استثمارية توصيات 11.4

 وتلافي القانونية الشروط كافة استيفاء لضمان محلي: قانوني ومستشار بمحامٍ الاستعانة​•

 الوثائق. في الأخطاء

 والجدول الدقيقة المتطلبات لتحديد المختصة: والجهات التابو مكتب مع المسبق التنسيق​•

 المتوقع. الزمني

المحدد. الوقت في والضرائب الرسوم لدفع اللازمة السيولة توفر لضمان المسبق: المالي التخطيط​•

 القانوني. والتاريخ العقار سجلات مراجعة عبر القانونية: النزاعات من العقار خلو من التأكد​•

 المتعلقة المخاطر وتقليل الأطراف جميع مع التواصل لتسهيل خبرة: ذي عقاري بوسيط الاستعانة​•

 بالإجراءات.

خاتمة

 عميقًا وفهمًا دقة تتطلب تركيا، في العقارات استثمار في محورية خطوة )التابو( الملكية سند نقل يمثل

 العوامل مراعاة مع الزمنية، والتوقعات المحددة بالخطوات الالتزام خلال من والإدارية. القانونية للإجراءات

 بأعلى الملكية نقل عملية إتمام ضمان العالية الثروات ذوي للمستثمرين يمكن التأخير، إلى تؤدي قد التي



 استثمارية تجربة لضمان الكامل الدعم بتقديم نؤمن ،Luxury Signature في والفعالية. الأمان درجات

 الكرام. لعملائنا ومثمرة سلسة

 

 السوق في للمستثمرين Luxury Signature خدمات :12 القسم

 التركي العقاري
 والتنوع المالي الاستقرار عن للباحثين الواعدة الفرص أكثر من تركيا في الفاخرة العقارات في الاستثمار يُعد

 شريك إلى يحتاجون العالية الثروات ذوي المستثمرين أن تماماً ندرك ،Luxury Signature في الاستثماري.

 هذا في تطلعاتهم. مستوى إلى ترتقي شاملة خدمات تقديم على والقدرة الخبرة يمتلك موثوق استراتيجي

 الاستثمار مجال في رائدة كشركة تميزنا والتي نقدمها التي الحصرية الخدمات على الضوء نسلط القسم،

 تركيا. في الفاخر العقاري

 

 متين استثماري أساس المتقدم: السوق تحليل 12.1

 على التركيز مع التركي، العقاري للسوق ومفصل دقيق بتحليل الكرام عملائنا مع شراكتنا نستهل

 الاستشاري فريقنا يعتمد مستدامة. استثمارية وعوائد نمو معدلات أعلى تقدم التي والمناطق القطاعات

 من: يمكننا مما يومياً، نتابعها التي الحية البيانات إلى إضافة والنوعي، الكمي التحليل أدوات أحدث على

 العام. السوق في ظهورها قبل الثمينة الفرص تحديد​•

 والسياسية. الاقتصادية السوق اتجاهات على مبنية استراتيجية رؤى تقديم​•

 الاستثمار. قرارات لتوجيه متعددة سيناريوهات وإعداد بدقة المخاطر تقدير​•

 من تعزز وشاملة، عميقة معرفة على مبنية استثمارية قرارات اتخاذ لعملائنا يضمن المتخصص التحليل هذا

 متميزة. مالية عوائد تحقيق فرص

 

 ومباشرة حصريّة فرص المطورين: كبار مع قوية علاقات 12.2

 تطويرها على نحرص التي أصولنا أهم من تركيا في العقاريين المطورين أبرز مع المتينة علاقاتنا تُعَد

 لنا: تتيح الحصرية الشبكة هذه باستمرار.

 (.off-market deals) المفتوح السوق في متاحة غير فاخرة عقارية مشاريع إلى الوصول​•

 



 مرنة. دفع وخيارات حصرية تخفيضات تشمل مميزة شراء شروط على التفاوض​•

 فترة بعد التداول من تُسحب ما غالباً والتي الكبرى، المشاريع ضمن الوحدات أفضل على الحصول​•

 قصيرة.

 وبشروط عالية جودة ذات استثمارات على الحصول في حقيقية تنافسية ميزة لعملائنا العلاقات هذه توفر

 التقليدية. القنوات عبر تحقيقها يمكن لا استثنائية

 

 مستمرة وتوصيات فورية تحديثات للسوق: يومية مراقبة 12.3

 من الساعة، مدار على التركي العقاري للسوق ومستدامة دقيقة بمتابعة Luxury Signature في نلتزم

 وأسعار المطورين، تحركات الحكومية، التشريعات الاقتصادية، المتغيرات يراقب مختص فريق خلال

 من: تمكننا المستمرة المراقبة هذه العقارات.

 السوق. وتغيرات الجديدة الاستثمار فرص حول لعملائنا ومفصلة يومية تقارير تقديم​•

 المتغيرة. للظروف وفقاً فوري بشكل الاستثمارية الاستراتيجيات تعديل​•

 محدثة. بمعلومات مدعومة ذكية قرارات اتخاذ على العملاء قدرة تعزيز​•

 من مرحلة كل في والاحترافية الشفافية مستويات أعلى بتوفير العميق التزامنا تعكس الخدمة هذه

 الاستثمار. مراحل

 

 وحقوقكم استثماراتكم حماية متكامل: قانوني دعم 12.4

 فريقاً Luxury Signature يوفر متخصص. قانوني دعم عن غنى لا كتركيا، معقدة دولية استثمارية بيئة في

 التركي العقاري القانون في العالية الخبرة ذوي الشركاء المحامين من شبكة إلى بالإضافة داخلياً قانونياً

 تشمل: القانونية خدماتنا الصلة. ذات الدولية والقوانين

 المستثمرين. حقوق لضمان متناهية بدقة العقود مراجعة​•

 المحلية. القوانين وفق العقاري والتوثيق التسجيل إجراءات متابعة​•

 الاستثمار. وقوانين الضرائب، التملك، ضوابط في متخصصة قانونية استشارات تقديم​•

 العقاري. الاستثمار عبر عليها الحصول في الراغبين للمستثمرين التركية الجنسية ملفات إدارة​•

 



 القانونية المخاطر تقليل مع وطمأنينة، بثقة الاستثمار لعملائنا تضمن الشاملة القانونية الحماية هذه

 المحتملة.

 

 والاقامة التملك رحلة تسهيل التركية: الجنسية ملف إدارة 12.5

 عملائنا. من لكثير استراتيجياً هدفاً يمثل العقاري الاستثمار عبر التركية الجنسية على الحصول أن ندرك نحن

Luxury Signature تشمل: الجنسية، لملفات متكاملة إدارة توفر 

 عميل. بكل الخاصة والمالية القانونية المتطلبات تقييم​•

 الجودة. معايير أعلى وفق اللازمة الوثائق كافة وتجهيز إعداد​•

 الإجراءات. ودقة سرعة لضمان الرسمية الجهات مع التنسيق​•

 السفر. وجواز الجنسية بطاقة استلام حتى مستمرة متابعة​•

 المعقدة. الإجراءات تسهيل مسؤولية نحن نتحمل بينما استثماراتهم على التركيز للعملاء تتيح الخدمة هذه

 

 النهاية وحتى البداية من الاستثمارية: للعملية كاملة إدارة 12.6

 نوفر لذا العملية، مراحل لكل ومتخصصة شاملة إدارة يتطلب الناجح العقاري الاستثمار بأن نؤمن نحن

 لعملائنا:

 التمويل. وخيارات الاستثمار أهداف لتحديد مخصصة استشارات​•

 جانب. لكل مفصل شرح مع المختارة للمشاريع ميدانية زيارات تنظيم​•

 الشراء. صفقات وتنسيق المطورين مع التفاوض​•

 والتوثيق. التسجيل إجراءات متابعة​•

 الحاجة. عند العقارية والقروض التمويل تنظيم في الدعم تقديم​•

 التعقيدات. من وخالية سلسة استثمارية تجربة تحقيق يضمن المتكامل النهج هذا

 

 



 الاستثمار وقيمة استدامة ضمان البيع: بعد ما خدمات 12.7

 Luxury مستدامة. عوائد وتحقيق إدارة رحلة معها يبدأ بل الشراء، لحظة عند ينتهي لا العقاري الاستثمار

Signature تشمل: التي الراقية البيع بعد ما خدمات بتقديم تلتزم 

 الممتلكات إدارة 12.7.1
 الإيجارات، تحصيل المستأجرين، متابعة الوحدات، صيانة تشمل الفاخرة، للعقارات متكاملة إدارة حلول نوفر

 السوقية. قيمته على الحفاظ لضمان العقار متطلبات كافة مع والتعامل

 التأجير خدمات 12.7.2
 إشغال معدلات أعلى تحقيق من يمكننا مما المحتملين، والمستأجرين العملاء من واسعة شبكة نمتلك

 لعملائنا. مجزية إيجارية عوائد وتحقيق للعقارات

 البيع إعادة 12.7.3
 وتقديم السوق تحليل خلال من الأسعار، بأفضل العقارية الوحدات بيع إعادة عمليات في عملائنا ندعم

 ممكنة. عوائد أعلى تحقيق تضمن متخصصة تسويقية استشارات

 الداخلي والتصميم التأثيث 12.7.4
 من تعزز متكاملة تأثيث خيارات توفير مع العالمية، المعايير أرقى تلبي فاخرة داخلي تصميم خدمات نقدم

 الاستثمارية. قيمتها من وتزيد العقارات جاذبية

 

 خلاصة
 لتشمل العقارية، الوساطة مجرد تتجاوز متكاملة استراتيجية شراكة تمثل Luxury Signature خدمات إن

 العملية على الكامل والإشراف الجنسية، إدارة القانوني، الدعم الحصري، التفاوض السوق، تحليل

 البعيد. المدى على قيمته ورفع الاستثمار استدامة تضمن التي البيع بعد ما خدمات إلى إضافة الاستثمارية،

 والشفافية الثقة على مبنية الأمد طويلة شراكة علاقة هي عملائنا مع العلاقة بأن نؤمن نحن

 في الاستثمارية مكانتهم من وتعزز طموحاتهم تلبي التي الحلول أفضل لتقديم دوماً ونسعى والاحترافية،

 المزدهر. التركي السوق

 



Luxury Signature: في الفاخرة العقارات استثمار في الأمثل شريكك 

 تركيا.

 Luxury Signature مع الاحترافية العقارات جولات :13 القسم

 تركيا في العقاري الاستثمار في العقارات جولات أهمية مقدمة: 13.1

 فهمًا يتطلب بل الممتلكات، على السطحي الاطلاع على النجاح يقتصر لا الراقي، العقاري الاستثمار عالم في

 Luxury تنظمها التي الاحترافية العقارات جولات تعتبر نفسه. والعقار الموقع عناصر لكل وشاملًا عميقًا

Signature مجرد تتجاوز حيث العالية، الثروات ذوي للمستثمرين عنها غنى لا استراتيجية أداة تركيا في 

 بشكل تؤثر التي المستقبلية التنموية والخطط التحتية، البنية المحيطة، البيئة تقييم لتشمل العقار مشاهدة

 واستدامته. الاستثمار قيمة على مباشر

 

 Luxury Signature مع الاحترافية العقارية الجولات عمل كيفية 13.2

 العالية والخصوصية المسبق التخطيط 13.2.1
 وأهدافهم الشخصية المستثمرين متطلبات مع تتماشى دقيقة تخطيط بمرحلة العقارية جولاتنا تبدأ

 أقصى ضمان مع العميل، لملف شامل تحليل على بناءً الزيارة مسارات تخصيص على نعمل الاستثمارية.

 بالاحتراف. تتسم استثنائية تجربة بتوفير التزامنا يعكس مما والراحة، الخصوصية درجات

 متطورة ومرافق متكامل خبراء فريق 13.2.2
 إضافة القانونيين، والاستشاريين الاقتصاديين، المحللين العقاري، الاستثمار خبراء من فريق الجولات يقود

 الوسائل بأحدث الجولات تجهيز يتم التركي. بالسوق معمقة بمعرفة يتمتعون محليين خبراء إلى

 دقيقة رؤية لتقديم السوق، عن الحية والبيانات الأبعاد، ثلاثية العروض التفاعلية، الخرائط مثل التكنولوجية،

 للمستثمر. وموثوقة

 المحيطة والمناطق للممتلكات التفصيلية الزيارة 13.2.3
 والمرافق الخدمات تقييم المجاورة، الأحياء استكشاف تشمل بل العقار، داخل على جولاتنا تقتصر لا

 بالبنية خاصًا اهتمامًا نولي كما العام. النقل ووسائل التسوق، مراكز المستشفيات، المدارس، مثل الحيوية،

 على تؤثر قد التي الصناعية والمناطق الجديدة، الطرق الكبرى، التنموية المشاريع مثل المستقبلية، التحتية

 العقار. وقيمة الطلب

 

 



 العقار رؤية مجرد وراء ما العقارية: الجولات أهمية 13.3

 والبيئي العمراني السياق فهم 13.3.1
 عامل وهو بالعقار، المحيط والبيئي العمراني السياق لفهم للمستثمر فرصة الاحترافية الجولات تمثل

 التنظيمية، المخططات تحليل ذلك يشمل الطويل. المدى على العقار وقيمة استدامة مدى لتقييم جوهري

 المنطقة. مستقبل تحدد التي التنموية والتوجهات السكاني، التوزيع

 الحضرية والخدمات التحتية البنية تقييم 13.3.2
 من المستثمر يتمكن الجولات، خلال من ناجح. عقاري استثمار لأي الفقري العمود هي التحتية البنية

 الحياة جودة على تؤثر التي العامة والمرافق الاتصالات، والمياه، الكهرباء شبكات الطرق، جودة معاينة

 المشروع. تواجه قد محتملة تحديات أي كشف في الزيارة هذه تساعد كما العقار. وقيمة

 والاجتماعية الثقافية العوامل على الاطلاع 13.3.3
 المحليين، للسكان والاجتماعي الثقافي النمط على للتعرف للمستثمرين فريدة فرصة العقارات جولات تمنح

 قدرة من يعزز العوامل هذه فهم والتجارية. السكنية العقارات على الطلب على مباشر بشكل يؤثر أمر وهو

 المحلية. السوق طبيعة مع تتناسب مدروسة استثمارية قرارات اتخاذ على المستثمر

 

 القرار اتخاذ عملية تعزيز في العقارية الجولات تساهم كيف 13.4

 الثقة وتعزيز المخاطر تقليل 13.4.1
 أو النظرية المعلومات على الاعتماد من يقلل مما ومباشرة، واقعية بيانات جمع الميدانية الجولات تتيح

 في المستثمر لدى الثقة مستوى من ترفع الدقيقة البيانات هذه تحيزات. تحمل قد التي الثانوية التقارير

 المناسب. العقار اختيار

 المحتملة للعائدات الشامل التقييم تمكين 13.4.2
 في النمو إمكانيات تقييم المستثمر يستطيع المحيطة، والخدمات الموقع على المباشر الاطلاع خلال من

 الشامل التقييم هذا البيع. إعادة أو الإيجار من سواء المحتملة العائد مصادر تحديد وكذلك العقار، قيمة

 وربحية. دقة أكثر استثمارية استراتيجيات وضع يدعم

 التحليلي الدعم بفضل القرار اتخاذ عملية تسريع 13.4.3
 يمكّن مما الحية، السوق بيانات على ومستندة فورية تحليلات يقدم استشاري فريق الجولات يرافق

 يسّرع المتكامل الدعم هذا مباشر. بشكل والمالية القانونية، الفنية، الجوانب كافة مناقشة من المستثمر

 واستنارة. وعيًا أكثر ويجعلها القرار اتخاذ عملية من

 

 



 خلاصة 13.5

 منصة هي بل العقار لرؤية فرصة مجرد ليست Luxury Signature تقدمها التي الاحترافية العقارات جولات

 خلال من التركي. للسوق وعميقًا شاملًا فهمًا العالية الثروات أصحاب للمستثمرين تتيح متكاملة استراتيجية

 من تعزز استثنائية تجربة Luxury Signature تضمن المتقدمة، والتقنيات الخبير، الفريق الدقيق، التخطيط

 ومتغيرة. معقدة استثمارية بيئة في ممكن عائد أقصى وتحقق المخاطر، تقلل الاستثماري، القرار جودة

 لهذه النابض القلب تمثل الاحترافية العقارية وجولاتنا متكاملة، رؤية يتطلب تركيا في العقاري الاستثمار إن

 الفاخرة. العقارات عالم في والتميز النجاح مسار على لتضعكم الرؤية،

 

 الاستثمار حول الموسعة المتكررة الأسئلة عشر: الرابع القسم

 (2026) تركيا في العقاري

 مقدمة

 العالية، المالية الملاءة ذوي المستثمرين تطلعات يُلبي متكامل استثماري دليل لتقديم سعينا إطار في

 للاستثمار الحيوية الجوانب جميع تغطي التي المتكررة الأسئلة من موسعة مجموعة القسم هذا في نقدم

 مبنية قرارات اتخاذ من المستثمر تمكين إلى التفصيلية وإجاباتها الأسئلة هذه تهدف تركيا. في العقاري

 والاحترافية. الشفافية مستويات أعلى ضمان مع ودقيق، شامل فهم على

 

 تركيا؟ في العقارات شراء للأجانب يمكن هل
 هناك أن إلا للأجانب، العقارات ملكية على عامة قيود توجد لا تركيا. في العقارات شراء للأجانب يمكن نعم،

 بامتلاك للأجانب التركي القانون يسمح خاصة. لقيود تخضع التي والأمنية العسكرية المناطق بعض

 والوراثة. والإيجار، البيع، حقوق ذلك في بما الأتراك، المواطنون بها يتمتع التي الحقوق بنفس العقارات

 التحقق يمكن ما وهو محظورة، منطقة في ليس شراؤه المراد العقار أن من التأكد يجب مهمة: ملاحظة

 المختصة. والجهات الملكية( )سجل الطابو دائرة لدى الرسمية السجلات مراجعة خلال من منه

 

 



 تركيا؟ في عقار لشراء إقامة تصريح أو إقامة إلى أحتاج هل
 دون العقار شراء الأجنبي المستثمر يستطيع تركيا. في إقامة تصريح أو إقامة وجود يشترط لا العقار شراء

 التركية، الجنسية على التقديم أو بنكي حساب فتح مثل أخرى مزايا على للحصول لكن إقامة، إلى الحاجة

 إلكتروني طلب تقديم عبر بسهولة عليه الحصول يمكن الإقامة تصريح إقامة. تصريح على بالحصول يُنصح

 سنويًا. تجديده ويتم المختصة، للسلطات

 العقار: شراء بعد إقامة على الحصول فوائد

 والإدارية. القانونية الإجراءات تسهيل​•

 التركية. الجنسية على التقديم إمكانية​•

 طويلة. لفترات تركيا في والإقامة التنقل سهولة​•

 

 تركيا؟ في التواجد دون بُعد عن العقار شراء يمكنني هل
 ومستشارين موثوقين وكلاء يستخدمون الدوليين المستثمرين من العديد بُعد. عن العقار شراء يمكن نعم،

 تشمل: الأساسية الخطوات عنهم. نيابة العملية لإتمام قانونيين

 معتمد. محامٍ لدى أو التركية القنصلية في المحرر )التوكيل( الشرعية الوكالة عقد توقيع​•

 متخصص. فريق خلال من بدقة العقار فحص​•

 القانوني. الوكيل عبر )الطابو( التسجيل إجراءات إتمام​•

 رسمية. مصرفية قنوات خلال من المدفوعات تحويل​•

 ممتازة. وسمعة عالية بخبرة يتمتع ومالي قانوني فريق اختيار شرط وفعالة، آمنة الطريقة هذه تُعتبر

 

 العقاري؟ للاستثمار آمنة دولة تركيا هل
 الحكومية السياسات مع خصوصًا العقاري، للاستثمار نسبيًا والآمنة الواعدة الأسواق من تُعد تركيا

 يجب ذلك، مع العقارية. والتشريعات التحتية البنية لتطوير المستمرة والجهود الأجنبي، للاستثمار الداعمة

 ضرورة: إلى التنويه

 جيدًا. السوق دراسة​•

 



 المستدام. النمو ذات المناطق اختيار​•

 موثوقة. جهات مع التعامل​•

 والإقليمية. الجيوسياسية المخاطر فهم​•

 كبير. بشكل المخاطر من يقلل دقيقة دراسات على والمبني المنظم الاستثمار

 

 تركيا؟ في العقار شراء عملية تستغرق كم
 تاريخ من يومًا 60 إلى 30 بين تتراوح ما عادةً لكنها عوامل، عدة حسب الشراء عملية إتمام مدة تختلف

 تشمل: الأساسية الخطوات الطابو. دائرة في النهائية الملكية تسجيل وحتى الأولي البيع عقد توقيع

 ووثائقه. العقار صحة من التحقق​.1

 عربون. دفع مع الأولي البيع عقد توقيع​.2

 والمالية. القانونية الإجراءات استكمال​.3

 الملكية. سند وتسليم الطابو دائرة في العقار تسجيل​.4

 محترفة. خدمات واستخدام الجيد بالتخطيط يُنصح لذلك مالية، أو قانونية إجراءات بسبب يحدث قد التأخير

 

 تركيا؟ في العقار بشراء المتعلقة والتكاليف الضرائب هي ما

 الأساسية: الضرائب

 وفق والمشتري البائع بين عادةً )تُقسم العقار قيمة من %4 الطابو(: )رسوم الملكية نقل ضريبة​•

 الاتفاق(.

 المطورين قبل من تباع التي الجديدة العقارات على فقط تطبق (:VAT) المضافة القيمة ضريبة​•

 والمنطقة. العقار نوع حسب %18 إلى %1 بين تختلف ونسبتها العقاريين،

 العقارية القيمة من %0.6 إلى %0.1 بين تتراوح التي الأملاك ضريبة العقار: على السنوية الضرائب​•

 الرسمية.

 %.35 إلى %15 من تبدأ تصاعدية بمعدلات الإيجارية العوائد على تُفرض الإيجار: عن الدخل ضريبة​•

 



 إضافية: تكاليف

 التسجيل. رسوم​•

 والاستشارات. المحاماة أتعاب​•

 )اختيارية(. البنكي الحساب فتح رسوم​•

 مجمعات. ضمن السكنية الشقق حالة في والإدارة الصيانة تكاليف​•

 

 تركيا؟ في العقاري الإيجار إدارة تتم كيف
 تقدم متخصصة عقارية إدارة بشركات الاستعانة عقاراتهم تأجير في يرغبون الذين للمستثمرين يمكن

 تشمل: متكاملة خدمات

 الوحدات. وتأجير العقار تسويق​•

 الإيجارات. تحصيل​•

 والعاجلة. الدورية الصيانة​•

 النزاعات. وحل المستأجرين مع التعامل​•

 للمستثمر. دورية تقارير تقديم​•

 كان إذا خاصة المستثمر، على الإداري العبء تقليل مع استثماري عائد أعلى تحقيق تضمن الخدمة هذه

 تركيا. خارج يعيش

 

 العقار؟ بيع إعادة سهولة مدى ما
 يمكن السياحية. والمناطق الكبرى المدن في خصوصًا نسبيًا، جيدة بسيولة يتمتع التركي العقاري السوق

 إذا: نسبية بسهولة العقار بيع إعادة

 استراتيجي. موقع اختيار تم​•

 وصيانته. العقار بحالة الاحتفاظ تم​•

 محترفين. عقاريين وسطاء مع العمل تم​•

 



والأسعار. البيع سرعة على تؤثر قد التي والسياسية الموسمية السوق تقلبات إلى الانتباه يجب ذلك، مع

 هو وما العقاري الاستثمار عبر التركية الجنسية متطلبات هي ما

 الزمني؟ الجدول

الأساسية: المتطلبات

(.2026 الأخيرة التحديثات )وفق أمريكي دولار 400,000 عن تقل لا بقيمة أكثر أو واحد عقار شراء​•

 سنوات. 3 عن تقل لا لمدة بالعقار الاحتفاظ​•

 أمنية. أو قانونية موانع أي وجود عدم​•

الزمني: الجدول

 4 إلى 2 من )عادةً قصيرة مدة خلال الجنسية على التقديم يمكن رسميًا، وتسجيله العقار شراء بعد​•

 أشهر(.

السفر. وجواز التركية الهوية بطاقة مع الجنسية تصدر الموافقة، بعد​•

 تأشيرة، بدون دولة 110 من أكثر في التنقل حرية مثل المزايا من العديد المستثمر تمنح التركية الجنسية

 والاستثمار. الإقامة وامتيازات

 يمكن وكيف تركيا في العقاري للاستثمار الرئيسية المخاطر هي ما

 تجنبها؟

المخاطر:

 محظورة. منطقة في أو مسجل غير عقار شراء مثل القانونية: المخاطر​•

 العقار. قيمة على تؤثر قد التي والسياسية: الاقتصادية التقلبات​•

المشاريع. استكمال عدم أو البناء مشاكل مثل التحتية: بالبنية المتعلقة المخاطر​•

 العوائد. على تؤثر والطلب العرض تغيرات السوق: مخاطر•



 تجنبها: سبل

 عالية. سمعة ذات واستشارية قانونية مكاتب مع التعاون​•

 والتراخيص. الوثائق لجميع دقيق فحص​•

 الجيد. العمراني والتخطيط المستدام النمو ذات المناطق اختيار​•

 المخاطر. لتقليل والاستثماري الجغرافي التوزيع​•

 والاقتصادية. القانونية والتحديثات للسوق مستمرة متابعة​•

 

 العقاري؟ للاستثمار تركيا في بنكي حساب فتح يمكن كيف
 ولتلقي والشراء البيع معاملات لإتمام أساسية خطوة ويُعد للأجانب، متاح تركيا في بنكي حساب فتح

 تشمل: العامة الإجراءات الإيجارية. العوائد

 السفر. جواز مع الكبرى التركية البنوك أحد زيارة​.1

 التركية. الضرائب مصلحة من استخراجه يمكن الذي (Tax ID Number) الضريبية الهوية رقم تقديم​.2

 والعنوان. الاتصال بيانات وتقديم الحساب فتح استمارات تعبئة​.3

 محامٍ. أو العمل جهة من خطاب أو الإقامة إثبات يُطلب قد الحالات بعض في​.4

 والرسوم. الضرائب دفع في أيضًا ويُستخدم والدولية، المحلية المالية التحويلات يسهل البنكي الحساب

 

 تركيا؟ في عقار لشراء القانونية الخطوات هي ما

 الرئيسية: الخطوات

 الرهون، أو الديون من وخلوه العقار، ملكية صحة من التحقق (:Due Diligence) القانوني التدقيق​.1

 نزاع. موضوع غير العقار أن من والتأكد

 عربون. ودفع البيع شروط على الاتفاق يتم الأولي: البيع أو الحجز عقد توقيع​.2

 الرسمية. المعاملات لإتمام مطلوب الضريبي: الرقم على الحصول​.3

 الرسمية. الرسوم دفع تشمل الطابو: دائرة في الملكية نقل طلب تقديم​.4

 



العقار. ملكية يثبت الذي الرسمي المستند وهو )طابو(: الملكية سند استلام​.5

 )اختياري(. العقار على والتأمين العقارية السجلات في العقار تسجيل​.6

 القانون. ووفق بسلاسة العملية سير لضمان مختص بمحامٍ بالاستعانة دائماً ينصح

خاتمة
 موقعها بفضل العالية الملاءة ذوي للمستثمرين استراتيجية فرصة يشكل تركيا في العقاري الاستثمار

 خلال من العملية تفاصيل لكل العميق الفهم إن الداعمة. والتشريعات المتنامي، الاقتصاد الجغرافي،

 Luxury في نحن المصاحبة. المخاطر من ويقلل الاستثمار نجاح من يعزز أن يمكن المتكررة الأسئلة هذه

Signature عملائنا أهداف تحقيق لضمان المتخصصة والاستشارات الدعم مستويات أعلى بتقديم نلتزم 

 والشفافية. الاحترافية درجات بأعلى الكرام



العقار. ملكية يثبت الذي الرسمي المستند وهو )طابو(: الملكية سند استلام​.5

 )اختياري(. العقار على والتأمين العقارية السجلات في العقار تسجيل​.6

 القانون. ووفق بسلاسة العملية سير لضمان مختص بمحامٍ بالاستعانة دائماً ينصح

خاتمة
 موقعها بفضل العالية الملاءة ذوي للمستثمرين استراتيجية فرصة يشكل تركيا في العقاري الاستثمار

 خلال من العملية تفاصيل لكل العميق الفهم إن الداعمة. والتشريعات المتنامي، الاقتصاد الجغرافي،

 Luxury في نحن المصاحبة. المخاطر من ويقلل الاستثمار نجاح من يعزز أن يمكن المتكررة الأسئلة هذه

Signature عملائنا أهداف تحقيق لضمان المتخصصة والاستشارات الدعم مستويات أعلى بتقديم نلتزم 

 والشفافية. الاحترافية درجات بأعلى الكرام
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