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aolipl s (o dalaiwl sadl Guanil lgiiai aay sill clhaill palg . igildll

Sldell jloitwill Guph ge aapll duniall Lle Jgnall dnwpll Gllhioll
:ayllill hgpiul clayinl sualll pniinall e aagiy 2026 ple g énanll Jlall Sayill ggilall laag
rs)ldell jloiiumll Giaillaall -
(USD) _,ynl j1lga 400,000 (e Jdi U dnydy jldell g jlofimil ggay gi qia
Ayl clpiill agac Jus go cuiig Jolall Legaan ggai gl wy ghall laa
gliell Blaindl i
Jlonl daalall igai gl gy (yga algiw éuli jje Jdi U danl jldaelly hilaindl jniiwall pfl
Auuinll e Jgnall adadill daglaiwl
:dlagall aljldell glgil
Jauwll g alawn ggai gl by .clidl dnnanll salil gl aylail aiqwll aljlaell Jodi

Al Gowll s)ldell

H - --II --..I dl E - u &. II II @u‘-yl
:ada allill Giligll jrgai oy .duniall i gipnig alelpll dwihn glonl

Jo=dnll sjlw pawll jiga go i .1
lglnaly ppaaill aria hey gl way



drowll sjldell clpull agdc .2

Jloiiwll doid alAy] go .dniioll dingaall algall o ddanng ddign

ol ghnll gas ald] 3
Jlaell clping Jlgoill Jigai cuii cilla) gf éwai cilaguhia

dingannll pac dalgan .4
Aliall Jauwdl ol ailil b oo gl joiimall aly g0 jani
dubh alilgd 5

anenll il go wlhll pada gla ) pudi

dijdunadijgn 6

awarll gugaill apila ablhinl Lcu_b di1a0 dlanignyg

loiiwill Giyh (e &bl duniall Qe Jgnall Gowyalh 7

duuiall alelp] clgill géginll Sinjll Jgaall
.J.g.fi'.\iGd! 3 Ju aglyii aria Jua l§Jch|_Q_IIJL[:\.'iIl'_LuJJIJ-g_c alarill apniall (e Jgnall Jalin ¢jgii

dlyall  aypaaill Aanll wangll

Jldell clpn plnil .1 gl_.gl.u.lh-z Skl Jawll La)jldell Juawig adell plail
alinuwig

duniall ulh puadi.2 2ulwi1-2 anivoll algall e alhll piadig cilaiimall jgai
Ligildllg sinlll yaaall 3 Jgaidl 1-2 Giligh dan (o (Ganillg yolimnll &aly dealjn
anuyll adalgnll 4 Jgubi 1-2 il cljjgll yulao go auuinll aio jlajgan

dnniall dalgun puliml .5 ﬁJ._I,.Ld(?_,I_.!LLuiL_JJJJ' Jawll jlgag dwayill cuggll daliag jlan|



adailhnll 6:Lg.|u"'g wigildall Jaugll
Lie Jgnallg jlofiwll gl gloa (g dpabw il el aal pludl igildll Jaygll guunli ao)
:anpoll ailgall (jng .aldgen (jga duniall
{(Tapu) Syl s)ldell Jawll (g )jldell Jrawmi =
alelji sl go jldell gla o 24lill go laell ilgi elln4 ligan paiimall pul ggay gi cia
duigile
/(Certificate of Conformity) &dulhnll Galgas =

alpall ge janig .aayill dnllnllg clidl julen gn (Galgi jlaell UTJﬁ@.’l’ Aalguill cam
Jldell paa a9 dniinll

(o) Jauiu jlaibwill Guigil (s)grt dalgiilll oia agag

Jlioll Blaisdl plfldl s
Sl ella (5381 26 1jg eyl auyli Jo algiw éilijgjo Jud jlaell dala Jdi gl gu jgau U Ligild
Auuiall e Jgnall §a glada

1aidn plany dilelwdl
Jloal aapll duwiallg sjldaell jlaiinl Jlao (6 64 ga igild wico walai g)grall o
duigiléll jalanll saldig aleljayl dnllu

lpsiai drdiag ggnitwnll lgia gis Sill deilull clhaill

wlh (ad) gl pali I (sadi ad apain clinal ellia of Ui alelpl diggw go pégl e

Lajpl gng duwiall

Jloiiwill iaill 221l plfildl pac .1

2holl jglail agéc dac fic jlniiwill pundi gl j1lga 400,000 (0 Jéi anyds jléc clpi:laall -«

Jilgall (e walailill dalglan pacg . iaill aall waig éDIgJLd_vJId.D._l,dUTL'J.DJbELII:gj;JJI .

Jlgiw Ciulill 6anl Jldell Blaixil pac .2

auigilall afiall elgiil 18 aivalo (gai gi jlaell gy :dlhall

Jloaiwl d jldell cami g paaill pacg hwginll sanll e jloiimill hihdill :aiaill -«
gl



danan pcé gf dlols jic Glaiiwn piadi.3
0wy Jaudy dnofin ¢ gl dedgn ¢ andli Gilig Glay) daall

LJldhinll cona aapll ] lpinayig (uigila clnjg_ntgjlj'nggl_.na_ﬁsu_lj.n :Linill .
Jliell igildll yaaéll Jalai .4

.aile agud agag gigjg_iLﬁﬂGJJ__LUU_Dlg_ﬁJjﬂugJJLﬂ_C clpislhall - w

aleljill gl gauall go agla (o a4lillg annAin dilan pic jlaell (ida aaa el siaill -
Juaiio clpiy dileiwd! pac.5

()bl gl igila pea gga clhuwgll gi gilul go Ao Joleill dthall -

Jolall Jliondl glonl Luxury Signature (Jin ddgopn djjlmiwl alapn gn ggleill :aiaill  «

alelpll

dnils

2ugii (Gudnil il dnya s)ldell jlniiwil Guph ge G55ll Guuiall o Jgnallae
allhinlly pjlnll plfildl jinin Aljod gdgol Qini) ¢uli alnidl (jn dalaimillg ., Jgnill Al
.d23lig dinl ayjlaiiul dyai glinnay guigildll clpall dliiwl | daladl dadall Giligllg dunwyl|
plliwl sia jlaell jLisl dlayn o Guyaiiwall Jolill peall &naly gogi Luxury Signature A A
ayalfialg juill ailaja el J)latiwll ayai il dpoiall Gilig

)Liell jlofiuwill dninll dyllaillg ailpall gualull pudll

2026 Liayi A

e way sill ayagall Jolgell 4o Ly ailjldell &jlalg ellinl dhgjall calaillg ailpal agi

Lf,bﬁ]l éu.thIJLbJLJI 11,2026 plc L_,(J Jlodiwdl jlpa alail Jué a8 lgoga cbyilll (upaiimall
aylnll ylgoll dlnng jloitul gl gy gl Guinig yalaiill jjei ] cdagi dngo aled
allgc L,LCJJgJLSIﬂ aalall callaillg Al il wilpall Junailly pudll am uc| Jaliiiw .algall

SAsll aljlaell gguw g uaiiuall



(Tapu Harci) dialoll aiw auph 6.1
4 Lginni glig Jliell ala Jdi ic gapal aupe La Tapu Hara 4 wapef Lo gl dralnll aiw Gy
Siel Lo L5)-|_u.|_|:1JIg 2illl (i %50 duuil dyall odm puwldi pi t_,IIJ_II Jailall ldag Jldell dnyd Jo
clpidl dlac ploi] aic jlaell daid 40 %2 d2aa Jaai paiiwall i
dylnayl doidll le auall dui Ll dupall gl
Jldell Syl YTt
j1lga 400,000 2%  Aunl)ilga 8,000
Al

e Jidy ad oo, sadleill joull (e il walitg aé énalall aiw A Jldell pudi OF I aylind] jani

(VAT) dalaanll Goudll dup 6.2

lginni calizig Lyl lgivaln Jawd pl sill gl dayaall aljlaell Ule dalanll andll dy e gayal
:anlaaiwlg jlaell ¢gil Liag

(@l hapil gAai) dalaill aaasin diqwll aljldell e 1%
anlell aiqwll aljldell lc 10%
apalallg aylaill ailjlaell e 20%

wwilall (Juadlgll cilelac ]

bl guyaiimall go aliall yaey e i alelac] Guhi piySuiadljlaiiwll jaai)jlh) s
L5JLL1"J_'|'_Lu_l:1 gyliiwl pniimoll e aa.dnlall diqwll giylinnllg apll dénlniaill Ghlioll A anls
Zlelacll paa (o dalaiwill alan] aanil gulaoll ailpall

:%10 duwil VAT (Jaen g0 L=,im._l_J.DTJJJgJ 400,000 dnéy (Siaw jléac clpi

Jlaell anid VAT duwi VAT 2lin

S 400,000 10% S 40,000



1il4 gl lifj2 dypnall 0aa gn Lae) 26 clacill Iago jaiinall gla Jb g

dyjliell dralnll Lle digimll dupall 6.3

A i dalj I aal aljldell alagai g alipai iy aagd 2026 ple _a (Lelin gl )l
anpall oaa glun glail e i oo aiagull cilnpdill anyé

duall duginll duuill €9

ajgiwll  jlaell

0.3%—0.1% 5|h.u.|

0.6% — 0.3% SJad

%0.5 A Jaen go . A1u0l j1iga 400,000 gl (s)lai jlael sgiwll pyaill dnwd i asiail
_a10l 1191 2,000 = 0.005 x 400,000 = dygiull dypall

Jlaell gjla] A Al il cadlaill (o pieig .ligiw auymll oaa 241 a1

Jlaull 33 Gy ph 6.4

il Laag dnpall gapaj éondayldell aljlal Jaa e saclni Supa plhai by Gihi

2026 ple (g éa)i aptl 58,000 gly sgiw (snaub clac] pns go (il
aupall duni (Gl apll) duall gAlall Jaall aaypi

15% 70,000 (Sid

20% 250,000 (Sing 70,000 (jc aji Lo

27% 880,000 ,Sing 250,000 (Jc a1ji lo

35% 880,000 (jc 1 ji o



iAlwa Jlin
:a9)i apl 200,000 (sgluy Loy a jldc jlil go (sgiwll Jaall gla 1]

éuayi épl 142,000 = 58,000 - 200,000 = aypall galall Jaall -
duayi éil 10,500 = %15 x 70,000 = 70,000 Jgi _Jc dupall =
duayi apl 14,400 = %20 x 72,000 = dydiinll 72,000 e dupall
Guoi 81 24,900 = augall Jlna] -

Léudn o Wuhai gupaiinll aliig dw i dllac o plhill ha

(Capital Gains Tax) &Lowiyl abyill auph 6.5

:dngn alelac) ellia o U] jlaell gu e dailill allowigl 2yl e dype oy ghyai

«ilgiw 5 (g Jai d danl jldaelly hlaiall pi la] aupall go Jolall clacdl

(PPl adjustment) panill alclynl cllgimall jlowl pigal laag dymal galall gl dnwd Jiaei
eall supall caell Jla) lan

(o 2Agi Jlin
J1lga 450,000 dnudy cilgiw 6 121 aeug jiga 300,000 dnidl jlac clpin .

Afainn ay s 1397 Ua Jolall Gioy allowiyl dlydll dype go clacyl s

Jni dnclni annil panill Jiaeiaer Guall Gle agpall abwial pialgin 5 Jié gull alla a Lo
%35 I

oanienll anayillg lg.l.lg.lJI walllai 6.6
(Notary) Jaell wilall (sal (Guigill pguwy gaa jnitwnll e aagii jldell clpn ailnlen plail aic
Ayl aelll ¢aai) pniimnll g4 pl 13l dnla daigilall giligh danienll dnayill pguyg

Jliiwmnll deuhg cgi cunn dayi épl 1,500 1 500 (ju aglyii :Jasdl wilall pgaw) .
H1algll adiigll a4y éxl 700 )1 300 (ju Jgai Lo dale :anienll pafinll pguwy  «

Jlofiwill ddloayl aalaill o Igja pieig .aildigng adell dicpiig dan Jlonl djgpn cullaill aa



400,000 dnidy jléc Jlin Lle ailpallg wadlaill gasln Jgaa

(2026) Ub.lj.n| juga

(Auol juga) supaill ghall glinll gl apwill aalaill/aupall ¢gi
8,000 Llo) ldell dnid (o 2% Tapu) dralnll Aiw dy

((Spihunll (Harci

40,000 (Sale (Sihw jléc) 10% aalanll andll dy A

(VAT)

((5giw) 1,200 ((Slaw jlac) 0.3% Lle dugiwll aypAll
alalnll

Jaall e anioi Jaall o dpein Judl Jaxduph
clacllig

(cilgiw 5 121) 0 cilgiw 5 191 Alden adlowiyll byl ay e
((Su i) 150~ anli Jaell wilall pguw)

((Su i) 100~ aili Aanienll anafill pguy

lAihAT ol alhilg @JL(J’;ZJIJLDJJ_LU""' Ul sgan JJD.I,\_.,CI Lawl Inle IJbJJL_,G cadlaillg wilpall 10i
St alijpnill gn .divnnailge Jna 'i,g.Laa.l"__ Anig Jliinll gloal Julao il clps éjliinlg Lawaa

loo awall awneillg alelacyl go aldiwll gyaiinall 3401.2026 _a suall plhill g
plall gyldell jlaiiwill @13l0 agag by Joou



_A (ROI) jLaifuwll Ll ailollg jlaugll (o aflell ;gilwll pudl)
2026 5yl ()Ll Ggaul

aituy Sill lpngall p.aT (o (Return on Investment - ROI) jlatiwll e aflellg jladl o ailell 1oy
alpsill B L .Laji 8 Sjlaell jlatiwl i ALl aic aylell aulall deall ggi gyniiumnll L]
anyll dolaiwl (jlanl djgr alpngall oagl (Gudall ppall arnyacylwinll dinghiillg dplaidll
padag digh jlull e aflell allaeal lanein b pudll 13a Jglil .ajao dllo ailge (Gidaig
Wil Jguib) il dyjléell §lgwil gy &ijléo . Jloadl Jlda alall Jhall alagya Jadll
aljldaell diling ajlab dhiijoll dlliemill cadlaillg (pgjags

swhul jlens %8g %5 gu :J2ill Jigh jladl aflge .1

Jaill Jugh ailell wuyei1.1

Livufy Lisydin pieig gl jlaell doud )l go sgiull Jaall auwi ga Jalll Jigh ailell
Jigh jlulll aflge huwgio aglyis Luayi A ainoll siofll Galll La s)ldell jlaiiuill sgad Sanl
Jldell dicgig gdgall cuna %8g %5 (Ju Jadl

Jaill dlgh aflgell 4 &)ignll Jolgell 1.2
0gai cun aflgell anai a lijgan ljga Jguihuw] Jin spall ganll aeli:aljeall gégall
(Stuill aflell a4 16 oo dedijn aljlaell jlewl j4alg alle jlull e aldall

Jjla gl Ly LS ldell ggh cud aflgell alivijliell dicgi -

cilasl jlowlg bl algagi e jblo Jadu g s wlunllg Salniddl jjatuul -



dyigildll cilnghiillg (Airbnb) Jaill juad jlagyl ajlge .2

dalll i jlaadl LA jlofiwill (sgaa 2.1
Cun aindaill aljlaell djldo deaijn aflge Airbnb (Jin alnio jic da_ﬂln,n_djm_yl dljldc paii

Lilhilg pgjagy Jin .apmajoll @plpull Ghlioll el A %15-10 jglaiiailge Guaai gany

Ligildllg ouhiill jlhil 2.2

J2ll und jlanll anls gl e Jgnall gualinall e ooy saloljililg gaglgll - s
Jueiilll bgytiy 3238 il @l @bl eilgé wudillg

Jlinllg bLiill Jrawi alhiy b supd plail Jall pad jladll go Jaall gy wailpall .

agownll aljldell dicgi gl palill pbi ac Ll 13gud alballl Aer (Ayai a8 :dloianll agadll

Alnaillg phlandl 2.3
2g1d Jaja ddlninlg «anadin allac dyla) ()l aalall.dinnwgoll alkhll alldai ialaoll (o aii

aijnaig Gpall ppa :Jlnagll Jaall Jildn _Alnll J3all 3

(Gross Income) _lLoadl J3all 3.1

Aghiedi cagllai gf alaai st pna Jud jlall go paiiwall lgile Jnay sill @liall o) ga

(Net Income) _alnll J3all 3.2
wilpall dilmll aylagl pgwy Jin jlaell adleinll cildaaill aals pns ae ddinll glinll Jing

rolillg



Jrbaall Ju (Guyaill dnai 3.3
Bjgn Lhead had Jloadl Jaall e alnicll :gélg Lle @i dyjlaiiwl Gljlyd alail
Al aflell lgia gllin

i e jntinll e ageuw @ﬂlﬁ&ll@l&duubm_gdwldjﬂl:&yndjlmﬂlkpﬁj .
.....In. o ..Il l_G.-.I.Jb-T-II

dicgigan dijlén :pgjagig Lulhil Jguihuw] (Ju ailell dledgi .4
dipnll (%) Joadil igh alell (%) Jodll i aflell ) il
Jatihuw| 6.5 - 4.5 12-8 Jlowl plainn wlh cgiin Gguw
dedaijn
LulLinil 8-6 15-10  jloudll e Jud) . Swiiy ol j9pn
(-awgall

Snal Juai 4.1

Ayl awalioll wu dlaien ajludl aflgell Jhi aljldell doud clail go pepl :Jguibun]
Jajell ¢giig

Jighllg unall jlaylll ailge jjoy lon plelljlan e dniwnll dalpull go paii Wthail -
Jadll

20 .Jalll pnd jlayyl go dedijn aflge (Gidai anw) lno Apla Aol dgagh jiipgjags s
Aainwgoll jhlaoll dylal digsh



lgtbninl oy atw L dligan :aliemill willaill .5

(Property Management) jLaell 4jlal 5.1

awill aglsii . gyalimall @oasg aljlall Juaai jlaell joli Jgii Sull @jlagl alspi jgal Jadbi
S)lul Jaall Jlna] g0 %10 I %5 (u éale

dbinliig ailunll 5.2

Jlaell and go %3 %1 gawnail sng) aule dagay opali dylniwl gnaig jldell dnd e haai
Alelll oagl ligiw

(DASK) ¢Lla (inli 5.3

aalaill hwgio glyg auolwill caylaill go 1gja Jadiug Lo a Jjdilan ol Juolill ga
Jliell a2 (uwn dgayi épl 500 ) 200 (ju dygiwll

pguupig uilpall 5.4
Joall dord wuna %35 I Jnig %15 (o Ja1i @ajain cidaenl AaAijladl go Jaallaupy =

aglaill | walaiag sill dolell alnallg aalhill pguy Joui :é@aldl pgayll

anila

20 dnla dulell dulall dcllall 5g3 (upaiiunll L lniliwl [l Loy 4 Sjlaell jlaiiull 1s)
anlaiwn aflge Guini iy el gog Jalll jpndg Jigh Ll Gguw lgoady sil duall ailgell
Jl aalayly ddudnll alobill cadlail uledwlg Jlaaglg calall Jaall gu Ggpall L laga
aduanll aunghiill ailinll dgall éjlaul plfll g) awuidl ganll gu aaleall alégpall pud
ajlaell aiwll Jb o jlatiwl e aflell pioil aunlul syl glady pulull lall hiasillg

0)jghinllg daaqinll aayrill



dgayill aljliell Ggw A gull dale] drayilfiul :golill pudll
2026

aljlaell Gguw g guaiinoll alail dueboill iyl (o (Resale Strategy) gull dalcl dtiliwl picf
anyiliwdl oaa wlhii Luxury Signature G5 Lgﬂa.g_umlsm deuapll alall jon anls aayill
aeiliill clhaill inig gl hihai gdgall dinal Ggull cudgi anull aloanl ldine laga
@iai glaal lnlaing ilobi s padi pwdall 1ha (. s)ladiwdl aflell e Liw jigi adg il

2ull dalc| ddac (o angd Sadl

dlnell dlibinlilag t___.,ILI::.:.uijJI Hadill :alyill ggpaiiwoll Gdag wars

alyjlédell Jlowipl padill

Aguii LAy g s)ldell jlaiiwdl a alydll Guaail padllg Jgill djanliga LT,][D.UJiJJ|J..I_l(".'I.'I'J| 19j
anll alhll 83l . ilnell jghill Jin daein Jolges légaan Lalaiwon I§ni aljldell jlewl
Gowll &yga o 8310 Jaljo a aljléac elph Lle jap 93l paiimall . aiaill duidl guwaig . Jgallg
Jighllg huginll sanll Ule jlaell dnyd glaijl goay lan blaiwn [jghi agidi diili Ghlio L gl
dlnell cliainlina pili

wleall aflell aaai g lwld ilole duindll alnell Jildn dagill dplll capn jow alildi fiol
aniall éabj Ul sag1 épll hilan gjgul i jugall ania glaijl Jliall Juw e gwgall guaiiwall
alydll (hgai aic aflell gn Jlay ad dloell dad galaiil yuaell .eull dale] aic jlafinill aaaall
A ugiill Jin dingai aligiliwl Sl gupaitwoll e aay il jaiiwall alnill daell )
alarnlinll oaa Jusinll culinll gull cuagi gl allnell



§)ldell gu u (Sio gl Qudgi

S/ldell gguwll 6/92 pga
gull dhai 1117 .agajllg yiln4ill agiall .gaill Jaln Jouii dleuh aljgay oy sjldell (gl
Ll aathlldandill awlull panill dailall allaen Jio dalnidl alpngn ddln alhi) Jio]ll

Shall sjlaell Ggull _a wlnllg el alpihign

.JLqmﬂIngj]IgdginJle_DCu;,guJJ uilg clpill duulin éﬁld:sz’?:g.n.ﬂlﬁbj.n .

Lgibgima el o jlewdll ggai cua Jinlll al Guanil cudgi Jraal :égyall layn

dala ellia aila 13l U] .ayn e éb;njloiagdg_uJIUgﬁqnﬁ::gbj]lgiui':Lnb.iulﬁJaj.n .
Alguunll awlo

Aail (inig aunluullg dplniall alilwl Juai e aniol didliwl &ig) Sid ggpaiiwnll ani

Aol apna abldi e cliy Gcpnin alylyd

eull dalcl aic jldell dlguu ,_,a adgall a.Ln.aI

dlguull sjg20 Joles gdgall

aljldell (dlgnull) gull e _a pulall Uolell ga Ji Jlaell dnyd glaijl 1Alian haa guyl gagnll
LAl ayghinil ayiaill agl ala Ghlinllg aaldl anluull ghliall dgill ganll jaln 4 dedlgll
Jjlino jeung dcpuy lgen dalc] Jguw) lon [joiun Lilh

gdgnll 6192 21227 Jolgc

il jsljallg aplall abamiwoll dldgall gujlanll Jio :diguall Galyoll go cydll
ey pull (Ghllg .giinll alhao ddgall aljlholl Jio :Jdill Jikwg I Jgngll =

2dgall dusla o uji gl hihaoll il didl glio :dhdiumnll dyoiillg lpdiwall - -



dlgiw gunal supall clacll dacla:agpall hihai

dumll 6acldll pga

Qe anilill adlawifl alylll Lle dupa gaga pir éun allaell gu alyl Lle g lalAT LSy @i

5 (¢ ujidanl jldaell gghaing (uall (gl clpnll Q_UIJ"L'J.D lgiw 5 (jn LLﬁi ara Jia gu_ll

aydlowigl alydll aypa oo Jol4 clacly (jgeing clgiw

Jlgiw gunill 62cld (o oalaiwidl]

clpiil LS'DJLId.'l'.iJJIJ-g.cygbi awaln ailge GLani U.||.n.|.|.u.|.n.LI Jans :algiwm 529y gull hihAajg .
Suyall clacyl aria

GJJJJ'DJlLJbLG.DﬂLJJJJJJLDJJ.LUl“GbJUGG_DgJ_Q_DﬂDlE) aljal P_LILJ|L_D_IU||.D.||b.thL” .

cal.abay dwpa aljliy pagii a8 4al jléc clpbh dale] Jio dnlall adlall gas A Wlclitimyl  «
. . Lng L;ig‘LdJ L éJ L I L.Im.

Lpiiai ararng gull dalel A deiloll clhaill

wwwlin y1é Cudgi A gull . 1

alilwlg Ggull Juai e alaieldl aay s jilns (5331 26 agayll gl yblnailll aria A el
dilanll adlnll hgenll gi cahlgell (o Il

dlnell piii Jalai.2

deiling anif .Jgall jaitwall édall ailell ga Jld) 26 glunall ol jow aldér hal pac
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	المقدمة: السياق العالمي لاستثمار العقارات في عام 2026 وأهمية السوق التركي 
	السياق العالمي لاستثمار العقارات في 2026 
	لماذا الاستثمار العقاري هو فئة أصول صلبة؟ 
	لماذا تركيا الآن؟ الموقع الاستراتيجي والتحولات الاقتصادية والفرص الاستثمارية 
	الموقع الاستراتيجي 
	التحولات الاقتصادية 
	الفرص الاستثمارية 

	الخلاصة 

	لماذا الاستثمار في تركيا في 2026: تحليل معمق للسوق العقاري 
	الهيكل السوقي واستقرار السوق في 2026 
	الطلب الداخلي: النمو السكاني والتطويرات المقاومة للزلازل 
	تأثير البنية التحتية: مطارات جديدة، نقل متطور، ومراكز مالية 
	المقارنة مع الأسواق العالمية: تركيا بين دبي وأوروبا 
	خلاصة 

	 
	القسم الثالث: ما يبحث عنه المستثمر الذكي في الاستثمار العقاري في تركيا 
	1. استراتيجيات الحفاظ على رأس المال 
	أ. اختيار المواقع الاستراتيجية 
	ب. التنويع المكاني والنوعي 
	ج. الالتزام بالقوانين والتشريعات 

	2. عائد الاستثمار (ROI): تحليل العوائد الإيجارية وتقدير النمو الرأسمالي 
	أ. العوائد الإيجارية (Rental Yields) 
	ب. التقدير الرأسمالي (Capital Appreciation) 

	3. تخطيط استراتيجية الخروج (Exit Strategy) 
	أ. تحديد الأهداف الزمنية 
	ب. خيارات الخروج المتعددة 
	ج. تقييم السيولة السوقية 

	4. الوعي بالمخاطر وطرق التخفيف 
	أ. مخاطر السوق 
	ب. المخاطر القانونية والتنظيمية 
	ج. مخاطر التشغيل 
	د. استراتيجيات التخفيف 


	 
	خلاصة 
	في Luxury Signature، ندعم عملاءنا بخبرات معمقة وتحليلات دقيقة تمكنهم من اتخاذ قرارات استثمارية متفوقة تواكب ديناميكية السوق التركي وتعزز من قيمة محفظاتهم العقارية بشكل مستدام. 

	القسم الرابع: رحلة المشتري خطوة بخطوة في الاستثمار العقاري في تركيا (2026) 
	1. تحديد الهدف: الاستثمار، السكن، أو الحصول على الجنسية 
	1.1 تحديد الغرض الأساسي من الشراء 
	1.2 أثر الهدف على اختيار العقار والاستراتيجية 

	2. اختيار العقار المناسب 
	2.1 دراسة السوق والمواقع 
	2.2 اختيار نوع العقار 
	2.3 التحقق من الأسعار ومقارنتها 

	3. التحقق القانوني (العناية الواجبة - Due Diligence) 
	3.1 أهمية الفحص القانوني 
	3.2 المكونات الأساسية للفحص 
	3.3 تكليف محامي مختص 

	4. الحصول على الرقم الضريبي التركي (Vergi Numarası) 
	4.1 أهمية الرقم الضريبي 
	4.2 خطوات الحصول على الرقم الضريبي للأجانب في 2026 

	5. فتح حساب بنكي في تركيا 
	5.1 أهمية فتح الحساب البنكي للأجانب 
	5.2 خطوات فتح حساب بنكي للأجانب في 2026 

	6. تحويل الأموال بشكل قانوني 
	6.1 الالتزام بالقوانين التركية والدولية 
	6.2 الاحتفاظ بسجلات التحويل 

	7. توقيع العقود 
	7.1 مراجعة العقد بدقة 
	7.2 توقيع العقد 

	8. إجراءات سند الملكية (Tapu) 
	8.1 تعريف سند الملكية (Tapu) 
	8.2 خطوات الحصول على سند الملكية 

	 
	9. الجدول الزمني المتوقع لإتمام عملية الشراء 

	خلاصة 
	 
	القسم الخامس: الجنسية التركية عن طريق الاستثمار العقاري 
	مقدمة 
	المتطلبات الرسمية للحصول على الجنسية التركية عن طريق الاستثمار العقاري 
	الوثائق المطلوبة لاستكمال عملية التقديم 
	الجدول الزمني المتوقع لإنهاء إجراءات الجنسية 
	الهيكل القانوني وشهادة المطابقة 
	الأخطاء الشائعة التي يقع فيها المستثمرون وكيفية تجنبها 
	1. عدم الالتزام بالحد الأدنى للاستثمار 
	2. عدم الاحتفاظ بالعقار لمدة الثلاث سنوات 
	3. تقديم مستندات غير كاملة أو غير صحيحة 
	4. تجاهل الفحص القانوني للعقار 
	5. عدم الاستعانة بخبراء مختصين 

	خاتمة 

	القسم السادس: الضرائب والتكاليف المرتبطة بالاستثمار العقاري في تركيا 2026 
	6.1 ضريبة سند الملكية (Tapu Harcı) 
	مثال عملي: 

	6.2 ضريبة القيمة المضافة (VAT) 
	الإعفاءات للوافدين الأجانب 
	مثال توضيحي: 

	6.3 الضريبة السنوية على الملكية العقارية 
	مثال عملي: 

	6.4 ضريبة دخل الإيجار 
	مثال حسابي: 

	6.5 ضريبة الأرباح الرأسمالية (Capital Gains Tax) 
	مثال توضيحي: 

	6.6 تكاليف التوثيق والترجمة المعتمدة 

	جدول ملخص التكاليف والضرائب على مثال عقار بقيمة 400,000 دولار أمريكي (2026) 
	خلاصة 
	 
	القسم السابع: العائد من الإيجار والعائد على الاستثمار (ROI) في السوق العقاري التركي 2026 
	مقدمة 

	1. عوائد الإيجار طويل الأجل: بين 5% و8% كمعيار أساسي 
	1.1 تعريف العائد طويل الأجل 
	1.2 العوامل المؤثرة في العوائد طويلة الأجل 

	2. عوائد الإيجار قصير الأجل (Airbnb) والتنظيمات القانونية 
	2.1 جدوى الاستثمار في الإيجار قصير الأجل 
	2.2 الإطار التنظيمي والقانوني 
	2.3 المخاطر والتحديات 

	3. الدخل الصافي مقابل الدخل الإجمالي: فهم الفرق وأهميته 
	3.1 الدخل الإجمالي (Gross Income) 
	3.2 الدخل الصافي (Net Income) 
	3.3 أهمية التفريق بين الدخلين 

	4. توقعات العائد بين إسطنبول، أنطاليا، وبودروم: مقارنة موضوعية 
	4.1 تحليل تفصيلي 

	5. التكاليف التشغيلية: مكونات أساسية يجب احتسابها 
	5.1 إدارة العقار (Property Management) 
	5.2 الصيانة والإصلاحات 
	5.3 تأمين داسك (DASK) 
	5.4 الضرائب والرسوم 

	خاتمة 
	القسم الثامن: استراتيجية إعادة البيع في سوق العقارات التركية 2026 
	مقدمة 
	كيف يحقق المستثمرون الأرباح: التقدير الرأسمالي وديناميكيات العملة 
	التقدير الرأسمالي للعقارات 
	تأثير ديناميكيات العملة 

	توقيت السوق: متى يجب بيع العقار؟ 
	فهم دورة السوق العقاري 
	توصية استراتيجية التوقيت 

	أهمية الموقع في سيولة العقار عند إعادة البيع 
	الموقع كعامل محوري للسيولة 
	عوامل تحديد جودة الموقع 

	تخطيط الخروج: قاعدة الإعفاء الضريبي لخمس سنوات 
	فهم القاعدة الضريبية 
	الاستفادة من قاعدة الخمس سنوات 

	الأخطاء الشائعة في إعادة البيع وكيفية تجنبها 
	1. البيع في توقيت غير مناسب 
	2. تجاهل تأثير العملة 
	3. اختيار مواقع ذات سيولة منخفضة 
	4. الإهمال في التخطيط الضريبي 
	5. الاعتماد على تسعير عاطفي 

	الخلاصة 

	القسم التاسع: التوكيل الرسمي (Power of Attorney - POA) 
	أهمية التوكيل الرسمي في الاستثمار العقاري في تركيا 
	كيفية عمل التوكيل الرسمي: نطاقه وحدوده 
	حدود التوكيل الرسمي 

	فوائد التوكيل الرسمي للمستثمرين الأجانب: الشراء عن بعد 

	القسم العاشر: الموثق القانوني والمترجم المحلف (Notary & Sworn Translator) 
	متى يتطلب التعامل وجود موثق قانوني ومترجم محلف؟ 
	الأهمية القانونية للموثق والمترجم في النظام التركي 
	العملية القانونية لتوثيق العقود والترجمة 
	أهمية اختيار الموثق والمترجم المناسبين 
	خلاصة 

	في عالم الاستثمار الفاخر، لا يمكن التقليل من أهمية هذه الأدوات القانونية التي تُسهم في تعزيز تجربة المستثمر وتحقيق أعلى مستويات الأمان القانوني والاداري، مما يجعل تركيا وجهة استثمارية جاذبة ومتميزة لعام 2026 وما بعده. 
	القسم 11: عملية نقل سند الملكية (التابو) والجدول الزمني المتوقع 
	مقدمة 
	11.1 خطوات عملية نقل سند الملكية (التابو) 
	11.1.1 التحضير الأولي والتوثيق 
	11.1.2 التقييم العقاري (تحديد القيمة) 
	11.1.3 استكمال الموافقات الأمنية (في حالات العقارات الواقعة في مناطق حساسة) 
	11.1.4 توقيع عقد البيع أمام كاتب العدل (Noter) 
	11.1.5 تقديم طلب نقل سند الملكية في مكتب التابو 
	11.1.6 دفع الرسوم والضرائب المترتبة 
	11.1.7 إصدار سند الملكية الجديد 

	11.2 الجدول الزمني المتوقع لإتمام عملية نقل التابو 
	11.3 العوامل التي تؤدي إلى تأخير عملية نقل سند الملكية 
	11.3.1 الموافقات الأمنية والعسكرية 
	11.3.2 تقييم العقار وتأخر التقرير 
	11.3.3 التحويلات البنكية ودفع الرسوم 
	11.3.4 نقص أو خطأ في الوثائق 
	11.3.5 ضغط العمل في مكاتب التابو 

	11.4 توصيات استثمارية لتمكين إتمام عملية التابو بسلاسة 
	خاتمة 

	القسم 12: خدمات Luxury Signature للمستثمرين في السوق العقاري التركي 
	12.1 تحليل السوق المتقدم: أساس استثماري متين 
	12.2 علاقات قوية مع كبار المطورين: فرص حصريّة ومباشرة 
	12.3 مراقبة يومية للسوق: تحديثات فورية وتوصيات مستمرة 
	12.4 دعم قانوني متكامل: حماية استثماراتكم وحقوقكم 
	12.5 إدارة ملف الجنسية التركية: تسهيل رحلة التملك والاقامة 
	12.6 إدارة كاملة للعملية الاستثمارية: من البداية وحتى النهاية 
	12.7 خدمات ما بعد البيع: ضمان استدامة وقيمة الاستثمار 
	12.7.1 إدارة الممتلكات 
	12.7.2 خدمات التأجير 
	12.7.3 إعادة البيع 
	12.7.4 التأثيث والتصميم الداخلي 


	خلاصة 
	Luxury Signature: شريكك الأمثل في استثمار العقارات الفاخرة في تركيا. 
	القسم 13: جولات العقارات الاحترافية مع Luxury Signature 
	13.1 مقدمة: أهمية جولات العقارات في الاستثمار العقاري في تركيا 
	13.2 كيفية عمل الجولات العقارية الاحترافية مع Luxury Signature 
	13.2.1 التخطيط المسبق والخصوصية العالية 
	13.2.2 فريق خبراء متكامل ومرافق متطورة 
	13.2.3 الزيارة التفصيلية للممتلكات والمناطق المحيطة 

	13.3 أهمية الجولات العقارية: ما وراء مجرد رؤية العقار 
	13.3.1 فهم السياق العمراني والبيئي 
	13.3.2 تقييم البنية التحتية والخدمات الحضرية 
	13.3.3 الاطلاع على العوامل الثقافية والاجتماعية 

	13.4 كيف تساهم الجولات العقارية في تعزيز عملية اتخاذ القرار 
	13.4.1 تقليل المخاطر وتعزيز الثقة 
	13.4.2 تمكين التقييم الشامل للعائدات المحتملة 
	13.4.3 تسريع عملية اتخاذ القرار بفضل الدعم التحليلي 

	13.5 خلاصة 

	القسم الرابع عشر: الأسئلة المتكررة الموسعة حول الاستثمار العقاري في تركيا (2026) 
	مقدمة 

	هل يمكن للأجانب شراء العقارات في تركيا؟ 
	هل أحتاج إلى إقامة أو تصريح إقامة لشراء عقار في تركيا؟ 
	فوائد الحصول على إقامة بعد شراء العقار: 

	هل يمكنني شراء العقار عن بُعد دون التواجد في تركيا؟ 
	هل تركيا دولة آمنة للاستثمار العقاري؟ 
	كم تستغرق عملية شراء العقار في تركيا؟ 
	ما هي الضرائب والتكاليف المتعلقة بشراء العقار في تركيا؟ 
	الضرائب الأساسية: 
	تكاليف إضافية: 

	كيف تتم إدارة الإيجار العقاري في تركيا؟ 
	ما مدى سهولة إعادة بيع العقار؟ 
	ما هي متطلبات الجنسية التركية عبر الاستثمار العقاري وما هو الجدول الزمني؟ 
	المتطلبات الأساسية: 
	الجدول الزمني: 

	ما هي المخاطر الرئيسية للاستثمار العقاري في تركيا وكيف يمكن تجنبها؟ 
	المخاطر: 
	سبل تجنبها: 

	كيف يمكن فتح حساب بنكي في تركيا للاستثمار العقاري؟ 
	ما هي الخطوات القانونية لشراء عقار في تركيا؟ 
	الخطوات الرئيسية: 

	خاتمة 


