


:اول: بخش

۲۰۲۶ سال در املاک بازار جهانی چشم‌انداز

جایگاه پایدار، و بلندمدت سرمایه‌گذاری‌های اصلی ستون‌های از یکی عنوان به مستغلات و املاک جهانی بازار ،۲۰۲۶ سال در
.دارد. برجسته سرمایه‌گذاران پرتفوی در استراتژیکی

فازای .د
نسبثباتوسعحادزیرساخت�هاپویااقتصادرشدلیبجغرافیایاستراتژیمناطنوظهوبازارها
شده�انتبدیبالخالارزبسرمایه�گذاراتوجکانوبسیاسی

نرخ از فراتر واقعی بازدهی بتوانند ارزش، حفظ بر علاوه که هستند دارایی‌هایی دنبال به ۲۰۲۶ سال در برجسته سرمایه‌گذاران
.دهند. ارائه ارزی نوسانات و تورم




پایدار و مطمئن دارایی املاک؛ چرا

.دارد. ویژه‌ای جایگاه سرمایه‌گذاری پورتفوی تنوع‌بخشی و ریسک مدیریت فرآیند در املاک


اعبارتندارایکلاایکلید .ویژگی�ها

:تورم: برابر در ارزش حفظ   •


:مستمر: نقدی جریان تولید   •


:انعطاف‌پذیری: و کاربرد تنوع   •


:سرمایه: بر مستقیم کنترل  •




 روند مالکیت، قوانین بهبود و بازار شفافیت افزایش ساز، و ساخت فناوری‌های بهبود اخیر، دهه‌های در این، بر علاوه

.است. داده کاهش را سنتی ریسک‌های و کرده تسهیل را املاک در سرمایه‌گذاری

 نوظهور فرصت‌های و استراتژیک اتصال نقطه ترکیه؛ چرا

.است. یافته بی‌بدیل جایگاهی املاک، سرمایه‌گذاری حوزه در رشد به رو و کلیدی بازارهای از یکی عنوان به ۲۰۲۶ سال در ترکیه



 فرد به منحصر جغرافیایی موقعیت

.دارد. جهانی متنوع و بزرگ بازارهای به بی‌نظیری دسترسی خاورمیانه، و آسیا اروپا، میان پلی عنوان به ترکیه



کننپیددسترسجهانمنطقه�ابازارهابراحتبشدبهره�منموقعیایمزایاامی�توانن .سرمایه�گذارا

 پایدار رشد و اقتصادی تحولات

.است. کرده تجربه را توجهی قابل ساختاری تغییرات جهانی، چالش‌های وجود با اخیر سال‌های در ترکیه اقتصاد

 .ای

خاسدادافزایچشمگیرطوبراملابخرشظرفیترکیهپویاجواکانیروبهمراتحولات

درینیاا،ییو زیت،ه

 ترکیه املاک در سرمایه‌گذاری متنوع فرصت‌های

 گردشگری، توسعه واسطه به بلکه مسکن، برای داخلی تقاضای افزایش و جمعیت رشد دلیل به تنها نه ترکیه املاک بازار

.می‌دهد. ارائه را سرمایه‌گذاری فرصت‌های از گسترده‌ای طیف کلان، زیرساختی پروژه‌های و نوین شهرسازی





 جذاب مقصدی به را ترکیه هوشمند، شهرهای رشد به رو روند و خارجی اتباع برای مالکیت تسهیل‌کننده قوانین این، بر علاوه

.است. کرده تبدیل بلندمدت سرمایه‌گذاری‌های برای



 جمع‌بندی

 مقاوم و استراتژیک سرمایه‌گذاری یک عنوان به همچنان املاک دارایی کلاس ،۲۰۲۶ سال در املاک جهانی چشم‌انداز به توجه با

.است. مطرح اقتصادی نوسانات برابر در

 .برا

بازادمشارکترکیدملخریهستندبازدهتثبیهوشمندانتنوع�بخشدنبابکمعتبسرمایه�گذارا

می�شومحسوآینده�نگرانارزشمنراهبریترکیاملاسرمایه�گذار

 و قانونی نکات بازار، دقیق‌تر تحلیل‌های خریدار، راهنمای این آتی بخش‌های در
 سرمایه‌گذاران تا شد خواهد ارائه ترکیه در سرمایه‌گذاری بهینه استراتژی‌های

 این در موفقیت‌آمیزی گام‌های دانش، بر مبتنی تصمیمی و کامل آگاهی با بتوانند

.بردارند. حوزه

 



 است؟ استراتژیک فرصت یک ۲۰۲۶ سال در ترکیه در سرمایه‌گذاری چرا

 ۲۰۲۶ سال در اقتصادی تثبیت و بازار ساختار

 جذاب مقاصد از یکی به را آن که است یافته دست اقتصادی و ساختاری ثبات از نقطه‌ای به ترکیه املاک بازار ،۲۰۲۶ سال در

.می‌کند. تبدیل کلان سرمایه‌های با سرمایه‌گذاران برای

بخدبه�ویژاقتصادینسبثبا .ای

اسشدخارجداخلسرمایه�گذارااعتماافزایموجمسکن

 در پایدار توسعه‌های تا استانبول قلب در لوکس پروژه‌های از است؛ برخوردار بالایی تنوع از اکنون ترکیه در املاک بازار ساختار

 فراهم متعددی سرمایه‌گذاری فرصت‌های مرفه، طبقه و شهری جمعیت فزاینده تقاضای به توجه با که بودروم، مانند ساحلی مناطق

.می‌آورد.



:داخلی: تقاضای

ً که است داخلی تقاضای ترکیه، املاک بازار پایدارکننده عوامل مهم‌ترین از یکی  داخلی مهاجرت‌های و جمعیت رشد از ناشی عمدتا

 .جمعی.است. بزرگ شهرهای به

بموضوایکهستنمدرجدیمسکن�هانیازمنمالیخدمافناورحوزه�هادویژبشهرایجوافعا

می�کنکماملابازاپایدارش

 پروژه‌های توسعه به گسترده صورت به خصوصی بخش و دولت اخیر، سال‌های مخرب زلزله‌های از پس این، بر علاوه

.آورده‌اند. روی زلزله برابر در مقاوم ساخت‌وساز

بمی�تواننسرمایه�گذارابودروماستانبود .به�خصو

دارراستانداردهبالاترینیدواایمننظابودنلوکزیبایی�شناسبعلاوکباشنداشتدسترسپروژه�های

هستن

 سرمایه‌گذاری ارزش بر زیرساخت‌ها تاثیر

 و ارزش بر وضوح به که است کلان زیرساخت‌های توسعه ،۲۰۲۶ سال در ترکیه املاک بازار رشد محرک‌های مهم‌ترین از یکی
.است. تاثیرگذار املاک جذابیت



 در بزرگراهی پروژه‌های و استانبول در جدید مترو خطوط جمله از جاده‌ای، و ریلی حمل‌ونقل شبکه گسترش فرودگاه‌ها، بر علاوه

.است. کرده شایانی کمک زندگی کیفیت افزایش و سفر زمان کاهش به کشور، سرتاسر



 خارجی، سرمایه‌گذاری جذب و منطقه‌ای مالی هاب به شدن تبدیل هدف با استانبول، در جدید مالی مراکز توسعه مالی، حوزه در

.است. شده مناطق این در لوکس مسکونی و اداری املاک برای تقاضا افزایش موجب



 جهانی بازارهای با ترکیه املاک بازار مقایسه

 اهمیت اروپا، و دبی جمله از جهانی لوکس مقاصد دیگر با ترکیه املاک بازار مقایسه بزرگ، سرمایه‌های با سرمایه‌گذاران برای

.دارد. ویژه‌ای



 



 نسبتا قیمت‌های با همچنان ترکیه است، شده مواجه ساخت هزینه‌های افزایش و بازار اشباع با اخیر سال‌های در که دبی، مقابل در

.می‌شود. شناخته جذاب‌تر سرمایه‌گذاری بازده و معقول‌تر




 ارائه خارجی سرمایه‌گذاران برای جذاب‌تری و رقابتی‌تر شرایط مالکیت، هزینه‌های و مالیاتی لحاظ از ترکیه اروپا، با مقایسه در

Istanbul.می‌دهد.

 property investmenBodrum real estat

 

 تثبیت دلیل به ،۲۰۲۶ سال در ترکیه املاک بازار در سرمایه‌گذاری نتیجه، در

 مزیت‌های و پیشرفته زیرساخت‌های توسعه پویا، داخلی تقاضای بازار، ساختاری

 با سرمایه‌گذاران برای استثنایی فرصت یک جهانی، بازارهای با مقایسه در رقابتی

.می‌شود. محسوب کلان دارایی‌های


 Luxury Signature



( :سوم: بخش

 و هوشمندانه دقیق، رویکردی نیازمند توجه، قابل دارایی‌های با سرمایه‌گذاران برای به‌ویژه ترکیه، املاک بازار در سرمایه‌گذاری
.است. استراتژیک



 

 (Capital Preservation Strategies) سرمایه حفظ استراتژی‌های .۳.۱

.است. موفق سرمایه‌گذاری برنامه هر در نخستین و بنیادین اصل سرمایه، حفظ





:دارایی: نوع و جغرافیایی تنوع‌بخشی             •

ا کارا، نبول،مانند) 

یسکتاکن (تتف�تجاری سکونی، عملک) م

:توسعه‌دهنده: اعتبار با پروژه‌های انتخاب             •

حداقبراجرایحقوقریسقانونیتضمین�هاکاممجوزهاموفقسابقب .پروژه�های

می�رسانن

 



:دولت: سیاست‌های و اقتصادی کلان روندهای تحلیل             •





:ارزی: نوسانات برابر در محافظت             •

 (hedging)



 

 دارایی ارزش افزایش و اجاره بازده (:ROI) سرمایه بازگشت .۳.۲

.است. تصمیم‌گیری کلیدی معیار (ROI) سرمایه‌گذاری بازده هوشمند، سرمایه‌گذار هر برای



 (Rental Yields) اجاره بازده .۳.۲.۱

:هدف: مناطق در اجاره نرخ‌های تحلیل             •



پایداواقعاجاربازدکنمایانتخارمناطقکنتحلیراجاربازادقیداده�هابای .سرمایه�گذا

دهنارائ

:هدف: مخاطب و ملک نوع             •

اشغانرمستأجنوبازارتقاضااجامعتحلیبای .سرمایه�گذا

باشداشت

:املاک: حرفه‌ای مدیریت             •


 (Capital Appreciation) دارایی ارزش افزایش .۳.۲.۲

:بازار: بلندمدت روند تحلیل             •

رشپتانسیبپروژه�هایتکنپیگیردقبرشهراقتصادتحلیل�هابای .سرمایه�گذا

نمایانتخابالقیم

:زیرساخت: توسعه شاخص‌های             •





ارذاراناخلی،مایهدارانمثلاً) :نهایی: هدف بازار             •

ااملک متشکندپیار کمکس�ندأجرانیا

 

 (Exit Strategy Planning) خروج استراتژیک برنامه‌ریزی .۳.۳

.است. ناقص مشخص، خروج برنامه داشتن بدون موفق سرمایه‌گذاری



 



:خروج: هدف تعیین             •



:مناسب: زمان‌بندی             •



:خروج: جایگزین گزینه‌های             •



:انتقال: هزینه‌های و مالیات محاسبه             •



 

 (Risk Awareness and Mitigation) آن‌ها کاهش راهکارهای و ریسک‌ها از آگاهی .۳.۴

 آن‌ها کامل طور به باید هوشمند سرمایه‌گذار یک که است همراه متنوعی ریسک‌های با دیگری، بازار هر مانند ترکیه، املاک بازار

:نماید: مدیریت و بشناسد را

:بازار: ریسک‌های             •



:قراردادی: و حقوقی ریسک‌های             •

اسضرورترکیاملاحوزدمتخصوکلاا .استفاد

:توسعه‌دهنده: به مربوط ریسک‌های             •





:ارزی: ریسک‌های             •





:ملک: مدیریت به مربوط ریسک‌های             •



 

 جمع‌بندی

 حفظ استراتژی‌های از عمیق درک با ترکیه، املاک بازار در هوشمند سرمایه‌گذار

 مدیریت و خروج برای دقیق برنامه‌ریزی سرمایه‌گذاری، بازده دقیق تحلیل سرمایه،

 و توجه قابل بازدهی به خود، دارایی‌های از محافظت ضمن می‌تواند ریسک‌ها، جامع
.یابد. دست پایدار

 



 برای منحصربه‌فردی فرصت‌های خارجی، سرمایه جذب و زیرساخت‌ها

 استراتژیک و هوشمندانه رویکردی با تنها که است آورده فراهم سرمایه‌گذاری

.شد. بهره‌مند آن‌ها از می‌توان

:چهارم: بخش

 )

 از که است حرفه‌ای و شفاف دقیق، فرآیندی از پیروی نیازمند بالا، خالص دارایی با افراد برای ترکیه املاک بازار در سرمایه‌گذاری

.می‌گیرد. بر در را عملیاتی و مالی حقوقی، جوانب تمامی ملک، نهایی مالکیت تا تصمیم‌گیری آغاز





 

:سرمایه‌گذاری: هدف تعیین .۱

 هدف تعریف اهمیت

.کند. مشخص را ترکیه در ملک خرید از اصلی هدف باید سرمایه‌گذار اقدامی، هر از قبل

:مالی: سرمایه‌گذاری             •

:شخصی: زندگی و اقامت             •

:ترکیه: تابعیت اخذ             •

 هدف اساس بر استراتژی‌ها تفاوت

 سریع نقدشوندگی و معتبر پروژه‌های بالا، رشد پتانسیل با مناطقی روی تمرکز سرمایه‌گذاری، هدف صورت در             •

.دارد. اهمیت

.است. کلیدی زیست محیط کیفیت و امنیت، رفاهی، امکانات به دسترسی مانند معیارهایی زندگی، برای             •

و ۲ رکاآل)حداقل سرمایه‌گذاری مبلغ حداقل به توجه تابعیت، اخذ برای             •

ری (یا سکونی کمل

 

 

:مناسب: ملک انتخاب .۲

 



 منطقه و بازار بررسی

:قیمت‌ها: روند تحلیل             •

:اجاره: پتانسیل ارزیابی             •



:زیرساختی: پروژه‌های به توجه             •



 ملک‌ها انواع دسته‌بندی

:نوساز: و لوکس آپارتمان‌های             •

:مستقل: و ویلایی             •

:اداری: و تجاری املاک             •

 معتبر املاک مشاور نقش

 و داده کاهش را خرید ریسک‌های حرفه‌ای، مذاکره توانایی و محلی بازار دانش سابقه، با مشاور انتخاب             •
.می‌کند. تضمین را معامله شرایط و قیمت بهینه‌سازی

 

 (Due Diligence) لازم استعلام‌های و حقوقی بررسی .۳

 قانونی بررسی اهمیت

.ملک. بر حقوقی مشکلات یا رهن، بدهی، وجود عدم از اطمینان             •

.محلی. و ملی قوانین با آن انطباق و مالکیت اسناد صحت از اطمینان             •

 Due Diligence انجام مراحل

.ترکیه. املاک و اسناد ثبت اداره از سند اعتبارسنجی (:Tapu) مالکیت سند بررسی             •

:بدهی‌ها: استعلام             •

:نقشه‌ها: و ساخت پروانه بررسی             •

:پروژه: حقوقی وضعیت بررسی             •

 متخصص وکیل از استفاده

اتنظیماسنابررسجترقوانیا/فارسی/انگلیسی زبان به مسلط وکیل با همکاری             •

ت�قانون ابهامات هارفع

 



 

 (Vergi Numarası) ترکیه مالیاتی شماره اخذ .۴

 مالیاتی شماره ضرورت

.قراردادها. ثبت تا گرفته بانکی حساب افتتاح از است؛ الزامی ترکیه در حقوقی و مالی امور تمامی انجام برای مالیاتی شماره

 دریافت مراحل

:مالیات: اداره به مراجعه           .1

:مدارک: ارائه           .2

:شماره: دریافت           .3

 کلیدی نکات

.می‌شود. صادر محلی مالیات اداره توسط خارجی اتباع برای مالیاتی شماره             •

.است. ضروری ترکیه در سرمایه‌گذاری معاملات تمامی برای شماره این             •

 

)گام‌به‌گام خارجی اتباع ویژه بانکی حساب افتتاح .۵

 حساب افتتاح اهمیت

.است. ضروری ملک مالی مدیریت و هزینه‌ها پرداخت وجوه، قانونی انتقال برای ترکیه بانکی حساب

 ویژه خدمات و معتبر بانک‌های

.می‌دهند. ارائه خارجی سرمایه‌گذاران برای ویژه‌ای امکانات Akbank و ،İş Bankası، Garanti BBVA مانند مطرح بانک‌های

 بانکی حساب افتتاح مراحل

:شعبه: و بانک انتخاب           .1 سی ارائ

:نیاز: مورد مدارک تهیه           .2

 معتبر پاسپورت             –

 (Vergi Numarası) ترکیه مالیاتی شماره             –

 مبدا کشور یا ترکیه در اقامت محل آدرس             –

 



 ملک خرید قرارداد یا معرفی‌نامه اوقات گاهی             –

:آنلاین: یا حضوری مراجعه           .3

:قراردادها: و فرم‌ها امضای           .4

:بانکی: کارت دریافت و حساب فعال‌سازی           .5

 مهم نکات

.می‌کنند. تعیین را حساب افتتاح مبلغ حداقل بانک‌ها برخی             •

 مکن یدلترک)لیر مختلف ارزهای حساب افتتاح             •

 

)انتقال سرمایه قانونی انتقال .۶

 پولشویی و ارز قوانین رعایت

.شود. انجام مبدا کشور و ترکیه قوانین با مطابق و رسمی بانک‌های طریق از باید سرمایه انتقال             •

.شود. ارائه بانک به باید شناسایی مدارک و مالیاتی شماره خرید، قرارداد شامل انتقال مستندات             •

 انتقال روش‌های

.مقصد. و گیرنده جزئیات دقیق ثبت با روش، رایج‌ترین (:Wire Transfer) بانکی حواله             •

:دیجیتال: ارز انتقال             •

:سفته: و بانکی چک‌های             •

 کلیدی نکات

.است. ضروری مالیاتی و قانونی مشکلات از جلوگیری برای خرید قرارداد با آن تطابق و انتقال مبلغ دقیق ثبت             •

.می‌شود. توصیه مجرب حسابدار یا مالی کارشناس با مشاوره             •

 

 

 

 

 (Sales Agreement) خرید قرارداد انعقاد .۷

 



 رسمی قرارداد اهمیت

.می‌کند. تضمین را طرفین تعهدات و مشخص را معامله حقوقی چارچوب رسمی، قرارداد

 قرارداد کلیدی عناصر

،ف)خریدار، طرفین کامل مشخصات             •

امم)آدرس، ملک دقیق مشخصات             •

ز�اقپرد)مبلغ پرداخت شرایط و قیمت             •

 جریمه‌ها و قرارداد فسخ شرایط             •

 معامله مختلف مراحل در طرف هر تعهدات و مسئولیت‌ها             •

 مالکیت سند تحویل و ملک تحویل مهلت‌های             •

 توصیه‌ها

.کامل. اطمینان جهت فارسی زبان به قرارداد رسمی ترجمه             •

.قرارداد. مفاد مذاکره و بررسی برای وکیل از استفاده             •

.معتبر. رسید دریافت و رسمی دفاتر در قرارداد ثبت             •

 

 (Tapu) مالکیت سند انتقال فرآیند .۸

 Tapu اهمیت

استرکیدملمالکیاثبانهایقانونمدر(،Tapu) مالکیت سند

 Tapu دریافت مراحل

.مدارک. تکمیل و ملک مبلغ کامل پرداخت از پس :Tapu اداره در وقت رزرو           .1

:قانونی: نمایندگان یا طرفین حضور           .2

.Tapu :سند: و ملک نهایی بررسی           .3

:انتقال: سند امضای           .4

:سند: رسمی نسخه دریافت           .5

 مالیات‌ها و هزینه‌ها

 



.می‌شود. تقسیم فروشنده و خریدار بین که است ملک ارزش درصد ۴ حدود معمولاً سند انتقال هزینه             •

.مرتبط. عوارض سایر و افزوده ارزش بر مالیات پرداخت             •

 

 (۲۰۲۶) ترکیه در خرید فرآیند پیشنهادی زمانی جدول .۹

 تقریبی زمان مدت مرحله

 هفته ۴ تا ۲ ملک انتخاب و هدف تعیین

 هفته ۲ تا Due Diligence ۱ و حقوقی بررسی

 کاری روز ۱ مالیاتی شماره دریافت

 کاری روز ۵ تا ۲ بانکی حساب افتتاح

 کاری روز ۷ تا ۳ سرمایه انتقال

 کاری روز ۳ تا ۱ قرارداد امضای و تنظیم

 کاری روز ۱۴ تا ۷ سند انتقال و Tapu وقت دریافت

 کاری هفته ۸ تا ۴ حدود فرآیند کل

 

 جمع‌بندی

 وکلای املاک، مشاوران شامل خبره تیمی با همکاری و مراحل این دقیق رعایت

 بازار در پرسود و امن سرمایه‌گذاری موفقیت کلید مالی، کارشناسان و متخصص

Luxury Signature .است. ۲۰۲۶ سال در ترکیه املاک

 



 در زندگی و مالی اهداف به دستیابی برای سرمایه‌گذاران مطمئن همراه تخصصی،

.بود. خواهد منطقه بازارهای پویاترین از یکی

:پنجم: بخش

 مقدمه

.است. شده شناخته مستغلات و املاک بخش در سرمایه‌گذاری برای جذاب مقاصد از یکی به‌عنوان ترکیه اخیر، سال‌های در



ابخای .د

دسرمایه�گذارطریاترکیتابعیاخبراکلیدنکاروندهمستنداترسمیجوانتمامسرمایه�گذاریراهنما

می�شوبررسکامطوباملا

 

 ترکیه تابعیت اخذ برای سرمایه‌گذاری رسمی الزامات .۱

 سرمایه‌گذاری مبلغ حداقل

 تابعیت، اخذ منظور به مستغلات و املاک بخش در سرمایه‌گذاری برای نیاز مورد مبلغ حداقل ترکیه، رسمی قوانین طبق

.است. آمریکا دلار ۴۰۰,۰۰۰

بونخواهتابعیدریافشرایواجمبلغایاکمت .سرمایه�گذار

 ملک شرایط

.شود. ثبت متقاضی نام به کامل صورت به باید ملک             •

.باشد. (Tapu) مالکیت سند دارای و رسمی بازار در می‌بایست ملک             •

.بدهی. یا حقوقی محدودیت هیچ‌گونه بدون مالکیت انتقال امکان             •

نگه)دوره نباشد فروش قابل سال ۳ حداقل مدت در باید ملک             •

 سرمایه‌گذاری نگهداری دوره

.است. سال ۳ حداقل مدت به ملک نگهداری به تعهد املاک، در سرمایه‌گذاری طریق از ترکیه تابعیت اخذ در حیاتی نکات از یکی

سوءاستفاده�هااجلوگیرمنظوبالزا .ای

اسشدوضترکیکشواقتصادبلندمدمشارکدسرمایه�گذاعزتضمیاحتمال

 

 

 سرمایه‌گذاری طریق از ترکیه تابعیت اخذ برای نیاز مورد مدارک .۲

 



.نمایند. ارائه و آماده را معتبر و رسمی مدارک از مجموعه‌ای باید متقاضیان تابعیت، دریافت روند تسهیل برای



:معتبر: پاسپورت             •

:پاسپورت: از رنگی تصویر             •

کیدمش:(ر)کپی ملک خرید قرارداد             •

.باشد. شده صادر متقاضی نام به که (:Tapu) ملک مالکیت سند             •

:سرمایه‌گذاری: مبلغ پرداخت رسید             •

:سوءپیشینه: عدم گواهی             •

:پزشکی: سلامت گواهی             •

:تابعیت: درخواست فرم             •

:پاسپورتی: عکس             •

مشاحقونمایناستفاصو)در رسمی وکالتنامه             •

.شود. جلوگیری احتمالی تأخیرهای از تا باشد همراه استانبولی ترکی زبان به رسمی ترجمه با مدارک تمامی می‌شود توصیه

 

 انطباق گواهی و سرمایه‌گذاری حقوقی ساختار .۳

 مناسب حقوقی ساختار انتخاب

.می‌شود. انجام ملک مستقیم خرید به‌صورت معمولاً تابعیت برای ترکیه املاک در سرمایه‌گذاری

موارای .د

.باشد. شده ثبت ترکیه در باید حقوقی شرکت             •

.باشد. تابعیت برای سرمایه‌گذاری شرایط با منطبق باید شرکت دارایی‌های             •

.باشند. لازم مدارک دارای و مشخص باید اصلی سهامداران همه شرکت، طریق از خرید صورت در             •

 (Certificate of Conformity) انطباق گواهی

 ملک می‌کند تضمین و می‌شود صادر ترکیه شهرسازی و زیست محیط وزارت توسط که است انطباق گواهی کلیدی، مدارک از یکی

.است. سرمایه‌گذاری و ساز و ساخت استانداردهای و قوانین با مطابق شده خریداری



 

 



 املاک در سرمایه‌گذاری طریق از ترکیه تابعیت اخذ فرآیند زمان‌بندی .۴

 قانونی بررسی‌های و اداری روند مدارک، تکمیل به وابسته که می‌انجامد طول به ماه ۶ تا ۳ بین معمولاً ترکیه تابعیت دریافت روند

.است.

 تقریبی زمان مدت مرحله

 هفته ۴ تا ۲ ملک خرید و انتخاب

 هفته ۳ تا ۲ (Tapu) مالکیت سند دریافت

 هفته ۲ تا ۱ مدارک ترجمه و جمع‌آوری

 روز ۱ تابعیت درخواست ارسال

 هفته ۸ تا ۶ مربوطه سازمان‌های توسط پرونده بررسی

 هفته ۴ تا ۲ تاییدیه‌ها و انطباق گواهی صدور

 هفته ۲ تا ۱ تابعیت کارت صدور

 بازه در معمولاً اما باشد، متغیر اجرایی دستگاه‌های کارایی و متقاضی شرایط به بسته است ممکن روند که باشید داشته توجه

.می‌شود. انجام شده ذکر زمانی

 

 پیشگیری راهکارهای و سرمایه‌گذاران رایج اشتباهات .۵

:نمایند: پرهیز رایج اشتباهات برخی از باید سرمایه‌گذاری طریق از ترکیه تابعیت موفقیت‌آمیز دریافت برای سرمایه‌گذاران

 معتبر سند فاقد یا غیرمجاز املاک خرید ۵.۱

.است. رسمی مالکیت سند فاقد املاک خرید یا حقوقی وضعیت کامل بررسی بدون ملک خرید خطاها، رایج‌ترین از یکی



:راهکار:



 



 سرمایه‌گذاری مبلغ حداقل رعایت عدم ۵.۲

.می‌شود. تابعیت درخواست رد به منجر که می‌کنند سرمایه‌گذاری را دلار ۴۰۰,۰۰۰ از کمتر مبلغی اشتباه به سرمایه‌گذاران برخی

:راهکار:

 سال ۳ مدت به ملک نگهداری عدم ۵.۳

.می‌شود. تابعیت حق لغو باعث ساله ۳ دوره پایان از پیش ملک انتقال یا فروش

:راهکار:

 قانونی الزامات با مدارک تطابق عدم و مدارک نقص ۵.۴

.است. درخواست رد یا تأخیر اصلی دلایل از اطلاعاتی اشتباهات با یا رسمی ترجمه بدون ناقص، مدارک ارائه

:راهکار:

 روز به مقررات و قانونی روند از آگاهی عدم ۵.۵

.باشد. تأثیرگذار شرایط و روند بر است ممکن ترکیه در تابعیت و سرمایه‌گذاری مقررات و قانونی تغییرات

:راهکار:

 

 جمع‌بندی

 تنوع‌بخشی دنبال به که است ثروتمند سرمایه‌گذاران برای ممتاز فرصت یک املاک در سرمایه‌گذاری طریق از ترکیه تابعیت اخذ

.هستند. استراتژیک کشور یک در تابعیت و اقامت مزایای از بهره‌مندی و دارایی‌ها





 تمامی در شما همراهی آماده سرمایه‌گذاری، استراتژیست‌های و حقوقی مشاوران از مجرب تیمی با Luxury Signature شرکت

.شود. منجر تابعیت اخذ و سودآوری به ممکن نحو بهترین به ترکیه در شما سرمایه‌گذاری تا است فرآیند این مراحل

 

مهم: کلیدواژه‌های






 



:ششم: بخش

 )

 که است جانبی هزینه‌های و مالیاتی ساختار دقیق درک مستلزم فراوان، جذابیت‌های علی‌رغم ترکیه، املاک بازار در سرمایه‌گذاری

.دارند. مستقیم تأثیر سرمایه‌گذاری بازده بر



 

 (Tapu Harcı) سند انتقال مالیات ۶.۱

.است. ترکیه در ملک خرید فرآیند در اصلی هزینه‌های از یکی می‌شود، شناخته Tapu Harcı نام به که سند انتقال مالیات



قراردادبایکاسخریداتوسکامپرداخبتوافمعاملاتبرخدحالای .ب

شوذک

:کاربردی: مثال

 توضیحات)دلار( مبلغ آیتم

 لوکس ملک یک خرید بر فرض ۴۰۰,۰۰۰ ملک قیمت

 دلار ۴۰۰,۰۰۰ از ٪۴ ۱۶,۰۰۰(٪(۴) سند انتقال مالیات

 تقسیم حالت در خریدار پرداخت ۸,۰۰۰(٪(۵۰) خریدار سهم

 هزینه

 

 (VAT) افزوده ارزش بر مالیات ۶.۲

.می‌شود. اعمال ٪۲۰ و ٪۱۰ ٪،۱ اصلی نرخ سه در آن، موقعیت و ملک نوع به بسته ترکیه، در افزوده ارزش بر مالیات





 

 معافیت شرایط و VAT نرخ‌های

 



 خارجی خریداران برای معافیت توضیحات VAT نرخ ملک نوع

 خاص پروژه‌های در خارجی خریداران برای معافیت یا ٪۱ متر ۱۵۰ از کمتر مسکونی املاک

 لوکس پروژه‌های برای معمول نرخ ٪۱۰ متر ۱۵۰ از بیشتر مسکونی املاک

 خارجی خریداران برای معافیت بدون ٪۲۰ تجاری املاک

:توجه:

 VAT

 

 املاک بر سالانه مالیات ۶.۳

 افزایش به توجه با ۲۰۲۶ سال در و است متغیر آن قرارگیری محل و املاک ارزش براساس ملک، مالکیت بر سالانه مالیات

مال میزیر های، نرخیافافزادرمیانگ)که املاک ارزش‌گذاری

 نوع

 توضیحات سالانه مالیات نرخ ملک

 املاک

 مسکونی

 ملک جغرافیایی منطقه به بسته ۰.۳٪ – ۰.۱٪

 املاک

 تجاری

 تجاری کاربرد دلیل به بالاتر نرخ ۰.۶٪ – ۰.۳٪

:سالانه: مالیات نمونه محاسبه

ار (دریر �۰رخریهنبیمت)معادل دلار ۴۰۰,۰۰۰ ارزش به ملک یک مالک

​٪۰.۲ فرضی مسکونی مالیات نرخ             •
​
 

(دلار( ۸۰۰)~ لیر ۲۴,۰۰۰ = ۰.۰۰۲ × ۱۲,۰۰۰,۰۰۰ = سالانه مالیات             •

 

 



 اجاره درآمد بر مالیات ۶.۴

.می‌شود. تعیین درآمدی تصاعدی طبقات اساس بر آن نرخ که است مالیات مشمول ترکیه در ملک اجاره از حاصل درآمد

مشموزیشربرودفراتمبلایاک .درآمد

می�شومالیا

 مالیات نرخ)لیر( سالانه درآمد بازه

 معاف ۵۸,۰۰۰ تا

۵۸,۰۰۱ – ۲۲۰,۰۰۰ ۱۵٪ 

۲۲۰,۰۰۱ – ۴۹۰,۰۰۰ ۲۰٪ 

۴۹۰,۰۰۱ – ۹۳۰,۰۰۰ ۲۷٪ 

 ٪۳۵ ۹۳۰,۰۰۰ از بیش

:عملی: مثال

:ملک: اجاره سالانه درآمد
ر�لی۵۰۰ :- 
۲۰مالیامشمو -درآم 
ل۲~)ل۳=۰۱ :ت- 

 

 (Capital Gains Tax) سرمایه سود بر مالیات ۶.۵

.است. سرمایه افزایش بر مالیات مشمول ملک فروش از حاصل سود ترکیه، در

تورمشاخص�هاسرمایهسومحاسبد .همچنین

گرداعماعادلانه�ترمالیاتمی�شولحاخریپایمبلتعدی (براPPI) مصرف�کنندقیمشاخ

 

 

 

 

:کلیدی: نکات

 



.است. تصاعدی مالیات مشمول فروش سود شود، فروخته سال ۵ از قبل ملک اگر             •

 

می‌شود. انجام سرمایه سود بر مالیات پرداخت بدون فروش سال، ۵ از پس             •



.می‌گردد. مالیاتی بار کاهش باعث که می‌شود انجام تورم به توجه با واقعی سود محاسبه             •

 

 رسمی مترجم و (Notary Costs) رسمی اسناد دفتر هزینه‌های ۶.۶

.می‌شوند. محسوب مهم جانبی هزینه‌های جزو نیز رسمی مترجم و رسمی اسناد دفتر هزینه‌های ملک، خرید فرآیند در



 که می‌شود افزوده مبلغ این به نیز رسمی مترجم هزینه باشد، داشته خود زبان به قرارداد رسمی ترجمه به نیاز خارجی خریدار اگر
.است. لیر ۱,۵۰۰ تا ۵۰۰ بین معمولاً

:دلاری: ۴۰۰,۰۰۰ ملک برای هزینه‌ها برآورد

 توضیحات)لیر( هزینه آیتم

 متوسط هزینه ۲,۰۰۰ رسمی اسناد دفتر

صو)در رسمی مترجم

(نیاز(

 قرارداد رسمی ترجمه ۱,۰۰۰

 مالیات‌ها احتساب بدون ۳,۰۰۰ جانبی هزینه‌های کل

 

 

 

 استانبول در دلاری ۴۰۰,۰۰۰ ملک برای هزینه‌ها کامل نمونه و جمع‌بندی

(۲۰۲۶) 

 



 توضیحات)دلار( مبلغ هزینه

 خرید قیمت ۴۰۰,۰۰۰ ملک قیمت

 سند انتقال مالیات

(۴)٪)

 خریدار سهم ۸,۰۰۰

 ارزش بر مالیات

(٪(۱۰) افزوده

 معافیت عدم صورت در ۴۰,۰۰۰

 بر سالانه مالیات

 املاک

 تخمینی ۸۰۰

 اجاره درآمد به وابسته متغیر اجاره درآمد بر مالیات

 اسناد دفتر هزینه

 مترجم و رسمی

 لیر ۳,۰۰۰ حدود معادل ۱۰۰~

 .توصی:مهم: تذکر

شودریافتخصصمالحقوقمشاورمعاملههاقبمی�شواکی

 

 نتیجه‌گیری

 همراه خارجی سرمایه‌گذاران برای ویژه مالیاتی معافیت‌های و متعدد تشویقی سیاست‌های با ترکیه املاک بازار ،۲۰۲۶ سال در

.می‌آورد. فراهم را بی‌نظیری فرصت‌های که است

تخصصتحلیل�هابتاس eآمادLuxury Signatur ارشمشاورا .تی
آورفراهشمبرارسرمایه�گذارراهکارهابهتریاستراتژیک

 

 

 ترکیه املاک بازار در (ROI) سرمایه‌گذاری بازده و اجاره‌ای درآمد :۷ بخش

 



 ارائه توجه قابل بازدهی و پایدار درآمد کسب برای جذابی فرصت‌های ،۲۰۲۶ سال در به‌ویژه ترکیه، املاک بازار در سرمایه‌گذاری

.می‌دهد.




 

:بلندمدت: اجاره‌ای بازده ۷.۱

.است. متغیر ملک کل ارزش از درصد ۸ تا ۵ بین معمولاً ترکیه در بلندمدت اجاره‌ای بازده





:بلندمدت: بازده بر موثر عوامل             •

:جغرافیایی: موقعیت             –




:ملک: نوع             –



:بازار: روند             –



 قانونی چارچوب‌های و (Airbnb) کوتاه‌مدت اجاره ۷.۲

ً ترکیه، در کوتاه‌مدت اجاره بازار  کرده ایجاد توجهی قابل درآمدی فرصت‌های آنتالیا، و بدروم نظیر گردشگری مقاصد در خصوصا

.است.



:کوتاه‌مدت: اجاره کلیدی نکات             •

:رگولاتوری:             –

مجوزهااخبملز .مالکی

هستنمربوطمالیات�هاپرداخاز

:تقاضا: نوسانات             –



:بالاتر: هزینه‌های             –



 املاک سرمایه‌گذاری در ناخالص درآمد برابر در خالص درآمد ۷.۳

:دارد: حیاتی اهمیت اجاره خالص درآمد و ناخالص درآمد بین تمایز سرمایه‌گذاری، بازدهی دقیق ارزیابی برای

:ناخالص: درآمد             •

 



:خالص: درآمد             •



 نوع به بسته درصد این که می‌دهند تشکیل را ناخالص درآمد درصد ۲۵ تا ۱۵ بین عملیاتی هزینه‌های معمول طور به ترکیه، در

.است. متفاوت منطقه و ملک

 بدروم و آنتالیا استانبول، در بازده واقعی انتظارات ۷.۴

نادد)درصد عملیاتی هزینه‌های (Airbnb) کوتاه‌مدت اجاره بازده بلندمدت اجاره بازده منطقه

 ٪۲۰ ٪۹ - ۷ ٪۶ - ۵ استانبول

 ٪۱۵ ٪۱۲ - ۹ ٪۷ - ۶ آنتالیا

 ٪۱۵ ٪۱۲ - ۱۰ ٪۸ - ۶ بدروم

:استانبول:             •



:آنتالیا:             •

:بدروم:             •



DASK :عملیاتی: هزینه‌های ۷.۵

:است: اجتناب‌ناپذیر عملیاتی هزینه‌های به توجه سودآوری، ارزیابی در

:ملک: مدیریت هزینه             •

می�دهتشکیراجاردرآمادرص۱ت .معمولا

:تعمیرات: و نگهداری هزینه             •

دوره�ابازسازی�هاسرمایشیگرمایشسیستم�هاساختاریتعمیراشامهزینه�ه .ای

می�شو

کزممت:(اجز)بیمه DASK بیمه             •

تییتکش۰اتنهعسند

ا

:عوارض: و مالیات             •



 

 



 نهایی توصیه‌های و جمع‌بندی

 برای گزینه‌ها بهترین از یکی همچنان عملیاتی، هزینه‌های و قانونی پیچیدگی‌های وجود با ترکیه، در املاک سرمایه‌گذاری بازار

.است. بالا بازدهی و پایدار درآمد ایجاد

 انتخاب کوتاه‌مدت و بلندمدت اجاره بین ریسک‌پذیری، و مالی اهداف اساس بر و دهند انجام دقیق منطقه‌ای تحلیل             •

.باشند. داشته هوشمندانه‌ای

 دست به سرمایه بازده و خالص درآمد از واقعی تصویر تا کنند محاسبه دقت به را مالیات‌ها و عملیاتی هزینه‌های             •

.آورند.

.شود. بهینه بازدهی و یافته کاهش اجرایی ریسک‌های تا شوند بهره‌مند حرفه‌ای مدیریت خدمات از             •

.کنند. جلوگیری آینده در احتمالی مشکلات از تا دهند قرار اولویت در را قانونی چارچوب‌های کامل رعایت             •

 در سرمایه‌گذاری دقیق، تحلیل‌های از بهره‌گیری و استراتژیک رویکردی اتخاذ با

 دارایی‌های سبد در کلیدی جزء یک عنوان به می‌تواند ترکیه املاک بازار

.نماید. تضمین را سرمایه رشد و پایدار درآمد بالا، سطح سرمایه‌گذاران

:هشتم: بخش

 استراتژیک و دقیق برنامه‌ریزی نیازمند بالا، دارایی‌های با سرمایه‌گذاران برای به‌خصوص ترکیه، املاک بازار در سرمایه‌گذاری

.شود. حاصل مالی بازدهی بیشترین تا است مجدد فروش زمینه در



 

:سرمایه‌گذاری: سودآوری

 (Capital Appreciation) سرمایه رشد

.است. زمان طول در دارایی ارزش افزایش ملکی، سرمایه‌گذاری‌های در سود منابع اصلی‌ترین از یکی



حادمحله�هادبه�ویژآنتالیاآنکارااستانبولماننشهریپیشرمناطداملاانتخادقی .منطقه�بند

شوملارزچشمگیافزایبمنجمی�توانلوکسپروژه�هاتوسع

 

 

 ارزی نوسانات تأثیر

 بالایی اهمیت خارجی سرمایه‌گذاران برای که می‌کند تجربه را توجهی قابل ارزی نوسانات نوظهور، اقتصاد یک عنوان به ترکیه

ربه راارندس�یو�دلار) .دارد.

ودآتراتژیازبفرمناسبندا�زمابهرریمدیر د .لذا،یش

 



 

:بازار: زمان‌بندی

 بازار سیکل‌های تحلیل

 سرمایه‌گذاری از خروج زمان خصوص در تصمیم‌گیری برای رکود، و رونق دوره‌های جمله از ترکیه، املاک بازار چرخه‌های درک

.است. حیاتی



 فروش جهت کلیدی شاخص‌های

:سالانه: قیمت رشد             •

:اعتبار: به دسترسی و بهره نرخ             •

:مقرراتی: و زیرساختی تحولات             •



 استراتژیک توصیه

.باشد. قیمت‌ها نسبی ثبات یا رکود دوره شروع از پیش و بازار اوج با همزمان که کنید تعیین گونه‌ای به را فروش زمان



 

 نقدشوندگی در ملک موقعیت اهمیت

 تقاضا و جغرافیایی موقعیت

.می‌کند. ایفا آن نقدشوندگی قابلیت در کلیدی نقش ملک موقعیت


 دسترسی‌ها و زیرساخت‌ها

 را فروش زمان و داده افزایش را ملک ارزش رفاهی، خدمات و خرید، مراکز فرودگاه‌ها، عمومی، حمل‌ونقل به آسان دسترسی

.می‌کند. کوتاه‌تر

 خریداران تنوع و نقدشوندگی

 ملک نقدشوندگی افزایش بر نهایی، مصرف‌کنندگان و سرمایه‌گذاران همچنین خارجی، و داخلی جمله از بالقوه، خریداران تنوع

.است. تأثیرگذار

 

:خروج: برنامه‌ریزی

 ترکیه در ساله پنج مالیاتی معافیت قانون

 



.می‌شود. سرمایه‌ای سود بر مالیات مشمول خرید، از پس سال پنج از کمتر ملک فروش ترکیه، مالیاتی قوانین طبق



 بلندمدت برنامه‌ریزی اهمیت

.شود. بهره‌مند مالیاتی معافیت این از بتواند سرمایه‌گذار که باشد گونه‌ای به باید خروج برنامه‌ریزی



 خروج برنامه‌ریزی در کلیدی نکات

 ملک نگهداری و خرید تاریخ دقیق ثبت             •

 قیمت‌ها روند پیش‌بینی و بازار ارزش مستمر ارزیابی             •

 مالیاتی هزینه‌های کاهش و فروش زمان بهینه‌سازی جهت حقوقی و مالی مشاوران با مشورت             •

 

 آن‌ها از اجتناب راهکارهای و مجدد فروش در رایج اشتباهات

 نامناسب زمان در فروش

 مالی زیان به منجر که است اساسی اشتباهات از یکی یافته‌اند، کاهش قیمت‌ها که زمانی یا بازار رکود دوره در ملک فروش

.می‌شود.

 ملک موقعیت اهمیت گرفتن نادیده

.می‌دهد. کاهش را فروش قیمت و کرده طولانی را فروش زمان مناسب، زیرساخت‌های بدون یا کم‌تقاضا مناطق در املاک فروش



 مالیاتی قوانین به توجه عدم

ً مالیاتی، قوانین رعایت عدم یا اطلاع عدم  ایجاد سرمایه‌گذار برای ضروری غیر هزینه‌های می‌تواند ساله، پنج معافیت خصوصا

.کند.

 مشخص خروج استراتژی تدوین عدم

.می‌شود. بازدهی کاهش و بازار فرصت‌های رفتن دست از باعث ملک، فروش برای استراتژیک و دقیق برنامه‌ریزی نداشتن



 

 جمع‌بندی

 مناسب مکانی موقعیت انتخاب هوشمندانه، زمان‌بندی بازار، دقیق تحلیل از ترکیبی ترکیه، املاک بازار در مجدد فروش استراتژی

.است. مالیاتی قوانین رعایت و



بوخواهترکیاملاپرپویابازادبهینبهره�ورموفقیتضمین�کننداصولای .رعای

 



 

 (Power of Attorney - POA) وکالت‌نامه :۹ بخش

 ترکیه در ملکی سرمایه‌گذاری در وکالت‌نامه اهمیت

 را کشور در مستمر فیزیکی حضور امکان که خارجی سرمایه‌گذاران برای ویژه به ترکیه، املاک بازار در سرمایه‌گذاری فرآیند در

.می‌شود. محسوب اجرایی و حقوقی ابزارهای حیاتی‌ترین از یکی (Power of Attorney) وکالت‌نامه صدور ندارند،



یمحدوترکیدسرمایه�گذامستقیحضوکاسشرایطداجرایادارفرایندهاتسهیل�کنندحقوقیابزا .ای

باشغیرممک

گری) و)شخصبشخارات)موکل( شخص آن واسطه به که است سندی وکالت‌نامه، حقوقی منظر از

قراامضاخ�ایامبنمایداعینامور دریایتاتفو

ادفتدرتبط،یباامدت

:وکالت‌نامه: عملکرد نحوه

ً ترکیه در وکالت‌نامه‌ها :می‌شوند: تقسیم دسته دو به عمدتا

.می‌دهد. وکیل به را امور از وسیعی طیف در گسترده‌ای اختیارات (:General POA) عام وکالت‌نامه             •



 قرارداد امضای حق فقط مثلاً است؛ مشخص اقدام چند یا یک انجام به محدود (:Special POA) خاص وکالت‌نامه             •

.املاک. ثبت اداره در سند ثبت انجام یا مشخص ملک خرید

.شود. تأیید و تنظیم (Noter) ترکیه رسمی اسناد دفتر حضور در و مکتوب صورت به باید وکالت‌نامه قانونی، لحاظ از



محدودیت‌ها:




د)خرید خارجی سرمایه‌گذاران برای وکالت‌نامه مزایای

:سفر: هزینه و زمان در صرفه‌جویی           .1



:خرید: فرایند سرعت افزایش           .2



:حقوقی: ریسک‌های کاهش           .3



:مستمر: مدیریت امکان           .4



 



:حقوقی: امنیت           .5



 

 (Sworn Translator) رسمی مترجم و (Notary) رسمی اسناد دفتر :۱۰ بخش

 ملکی سرمایه‌گذاری فرآیند در رسمی مترجم و رسمی اسناد دفتر به مراجعه ضرورت

 قراردادها و اسناد بودن اتکا قابل و اعتبار اصالت، تضمین در محوری نقش (Noter) رسمی اسناد دفاتر ترکیه، حقوقی نظام در

.می‌کنند. ایفا



 برای sworn translator یا و رسمی مترجم به مراجعه حقوقی، پیچیدگی‌های و زبان تفاوت دلیل به خارجی، سرمایه‌گذاران برای

.است. الزامی قراردادها و اسناد دقیق ترجمه



 ترکیه حقوقی سیستم در رسمی اسناد دفتر حقوقی اهمیت

 دفتر توسط که اسنادی موارد، بسیاری در بلکه دارد، را سند اصالت و امضا گواهی‌کننده نقش تنها نه رسمی اسناد دفتر ترکیه، در

.هستند. قانونی اعتبار فاقد باشند، نشده تأیید رسمی اسناد



:کرد: اشاره زیر موارد به می‌توان رسمی اسناد دفتر وظایف دیگر از

​ملکی قراردادهای و وکالت‌نامه‌ها رسمی ثبت             •
​
 

​قرارداد طرفین هویت تأیید             •
​
 

​ملکی معاملات با مرتبط مقررات و قوانین صحیح اجرای تضمین             •
​
 

 قراردادها و اسناد خصوص در پایه حقوقی مشاوره ارائه             •

 است الزامی رسمی مترجم به مراجعه که مواقعی و شرایط

:هویتی: مدارک ترجمه             •



 



:فروش: و خرید قراردادهای ترجمه             •



:اداری: و حقوقی اسناد ترجمه             •



:وکالت‌نامه: اسناد ترجمه             •

 رسمی مترجم و رسمی اسناد دفتر انتخاب در کلیدی نکات

:رسمی: اسناد دفتر سابقه و اعتبار             •





:مجوز: دارای رسمی مترجم             •





:حقوقی: مشاور با هماهنگی             •



 

 جمع‌بندی

 برای جدی چالش‌هایی می‌تواند زبانی و حقوقی پیچیدگی‌های ترکیه، املاک بازار در

.کند. ایجاد خارجی سرمایه‌گذاران



اقداما .ای

مدیریخریفرآینبلکمی�شوندحقوقریسک�هاکاهموجتنهن

،نهمی�کننتسهیتسریتوجهقابشکبراملا

 قی،نتزلیانده
رترابنایو

تتپ) :یازدهم: بخش

 



 سند انتقال فرآیند از جامع و دقیق درک نیازمند بالا، ارزش با و لوکس بخش در ویژه به ترکیه، املاک بازار در سرمایه‌گذاری

.است. (Tapu) مالکیت
بسرمایه�گذاراتمی�شوپرداختفرآینایدکلیدنکاتأخیرزعوامب .همچنی

نماینطرخوملقطعمالکیمسیکامآگاهاطمینا

 

 (در)تپو( مالکیت سند مفهوم .۱

.می‌کند. اثبات را ترکیه در ملک یک قطعی مالکیت که است قانونی و رسمی مدرکی ،Tapu یا مالکیت سند



 

 مالکیت سند انتقال گام‌به‌گام مراحل .۲

 پرداخت رسید دریافت و اولیه قرارداد امضای .۲.۱

 بین مستقیم به‌صورت یا (Noter) رسمی دفترخانه حضور در ملک خرید اولیه قرارداد قیمت، سر بر توافق و ملک انتخاب از پس

.می‌رسد. امضا به طرفین

 نظامی و قانونی استعلامات درخواست .۲.۲

:نظامی: استعلام             •

می�برزماهفتتبیمعمولامرحل .ای

:حقوقی: استعلام             •



نیصو)در ملک قیمت‌گذاری گزارش و ارزیابی .۲.۳

.می‌کنند. ملک قیمت ارزیابی و کارشناسی گزارش درخواست معمولاً وام، مالی تأمین صورت در مالی نهادهای و بانک‌ها



 Tapu اداره در وقت تعیین و مدارک آماده‌سازی .۲.۴

 ارائه Tapu اداره به قانونی استعلامات و پرداخت رسیدهای خرید، قرارداد مالیاتی، کد پاسپورت، شامل نیاز مورد مدارک تمام

.می‌شود.

 سند امضای و Tapu اداره در فروشنده و خریدار حضور .۲.۵

 انتقال رسمی به‌طور و صادر خریدار نام به جدید مالکیت سند آن‌ها، قانونی نمایندگان یا طرف دو هر حضور با مقرر، روز در

.می‌یابد.

 انتقال و نقل مالیات پرداخت .۲.۶

تسباهدرزش ملک (از درصد ۴مولا)معمولاً انتقال و نقل مالیات پرداخت به موظف خریدار

 

 



 سند انتقال فرآیند واقعی زمان‌بندی .۳

 تقریبی زمان مرحله

 پرداخت و قرارداد امضای

 پیش‌پرداخت

 روز ۱

 هفته ۶ تا ۲ حقوقی و نظامی استعلامات

 هفته ۲ تا ۱ کارشناسی گزارش تهیه

 اداره در حضور و وقت تعیین

Tapu 

 مدارک تکمیل از پس هفته ۲ تا ۱

 روز ۱ مالکیت سند صدور

یطولیتبه جهبا) :تقریبی: زمان کل

 

 سند انتقال در تأخیر بر مؤثر عوامل .۴

 نظامی استعلام دریافت در تأخیر .۴.۱

 پروسه شدن طولانی استراتژیک، مناطق یا نظامی پایگاه‌های به نزدیک مناطق در واقع ملک‌های خرید در تأخیر دلیل مهم‌ترین

.است. نظامی تأییدیه دریافت



 بانک کارشناسی گزارش در تأخیر .۴.۲

 موضوع این که کند صرف ملک قیمت تأیید و ارزیابی برای بیشتری زمان است ممکن بانک بانکی، وام از استفاده صورت در

.است. شایع بالا ارزش با معاملات در به‌ویژه

 مالیات تسویه و وجه انتقال مشکلات .۴.۳

.اندازد. تعویق به را سند صدور زمان می‌تواند بین‌المللی وجوه انتقال یا انتقال و نقل مالیات پرداخت در تأخیر



 طرفین حضور عدم و مدارک نقص .۴.۴

.می‌شود. سند صدور در تأخیر موجب ،Tapu اداره در فروشنده و خریدار موقع به حضور عدم یا قانونی، مدارک تکمیل عدم



 



 

 سند انتقال فرآیند تضمین و تسریع راهکارهای .۵

.دارند. Tapu ادارات با کامل تجربه که معتبر مشاوران و حقوقی دفاتر با همکاری             •

.وقت. تعیین از پیش نیاز مورد مدارک دقیق و کامل ارائه و تهیه             •

.رسمی. کانال‌های طریق از حقوقی و نظامی استعلامات مستمر پیگیری             •

.وجوه. مطمئن و سریع انتقال قابلیت با حرفه‌ای بانکی خدمات از استفاده             •

.قانونی. نمایندگان یا فروشنده با کامل هماهنگی و Tapu مراکز در حضور دقیق برنامه‌ریزی             •

 

 جمع‌بندی

 استعلامات دریافت به نیاز و منطقه‌ای پیچیدگی‌های دلیل به قانونی، و شفاف ساختار علی‌رغم ترکیه، در مالکیت سند انتقال فرآیند

.کند. ایجاد زمان‌بندی در چالش‌هایی است ممکن متعدد،





 مراحل تمامی شما، استراتژیک شریک عنوان به ما ،Luxury Signature در

 نه ترکیه، در شما سرمایه‌گذاری تا می‌کنیم مدیریت تخصص و دقت با را سند انتقال

.باشد. سودآور و بهینه بلکه امن تنها

:دوازدهم: بخش



 سرمایه‌گذاری موفقیت برای تضمینی تنها نه اعتماد قابل و حرفه‌ای شریک یک انتخاب ترکیه، املاک پررقابت و پیچیده بازار در

.می‌باشد. نیز شما دارایی‌های از بلندمدت بهره‌برداری و خاطر آرامش تضمین‌کننده‌ی بلکه است،





 

 (Market Analysis Expertise) بازار تحلیل در تخصص

.است. بازار به‌روز و عمیق تحلیل‌های به دسترسی سرمایه‌گذاری، در هوشمندانه تصمیم‌گیری اصلی ارکان از یکی





:تقاضا: و قیمت روندهای تحلیل             •

 



:بالا: رشد پتانسیل با مناطق شناسایی             •

:سازندگان: و پروژه‌ها بین مقایسه‌ای مطالعات             •



 بهره‌مند بهینه بازدهی از و نمایند اتخاذ را خرید تصمیمات کامل، اطمینان با بتوانند سرمایه‌گذاران می‌شود باعث تخصص این

.شوند.

 

 Strong Developer) بازار از خارج فرصت‌های به دسترسی و سازندگان با مستحکم روابط

Relationships & Off-Market Deals) 

 ترکیه در لوکس املاک توسعه‌دهندگان بزرگ‌ترین و معتبرترین با ما گسترده و قوی شبکه سیگنیچر، لوکس رقابتی مزایای از یکی

(Off-Market Deals) .است.



:اختصاصی: پیش‌فروش‌های به دسترسی             •

:ویژه: شرایط و مستقیم مذاکره             •

:موقع: به و سریع اطلاع‌رسانی             •

 از بهره‌برداری برای موقعیت بهترین در همواره سیگنیچر لوکس سرمایه‌گذاران که می‌کند تضمین دسترسی، و تعامل از سطح این

.دارند. قرار طلایی فرصت‌های

 

 (Daily Market Monitoring) بازار روزانه رصد

.است. مستمر رصد نیازمند پویا، اجتماعی و سیاسی اقتصادی، تغییرات علت به ترکیه املاک بازار



:هفتگی: و روزانه گزارش‌های             •

:ریسک‌ها: و فرصت‌ها درباره فوری هشدارهای             •

:مقررات: و قوانین به‌روزرسانی             •


.کنند. حرکت بازار از جلوتر گام یک همواره تا می‌دهد امکان سرمایه‌گذاران به فعال رویکرد این

 

 (Legal Support) تخصصی حقوقی پشتیبانی

.است. پیچیده مقررات و قانونی چارچوب‌های دقیق رعایت مستلزم ترکیه در ملک خرید



 



:مالکیت: مدارک و اسناد صحت بررسی             •

:فروش: و خرید قراردادهای تنظیم و تهیه             •

:تابعیت: و اقامت مقررات و مالیات حوزه در مشاوره             •



:ادارات: و دادگاه‌ها در حقوقی نمایندگی             •

.می‌کند. هدایت مطمئن و امن کاملاً شکلی به را خرید فرآیند و کرده جلوگیری حقوقی ریسک هرگونه از جامع، پشتیبانی این

 

 (Citizenship File Management) تابعیت پرونده مدیریت

.است. ملک خرید طریق از ترکیه تابعیت اخذ امکان ترکیه، املاک در سرمایه‌گذاری مزایای جذاب‌ترین از یکی





 نیاز مورد مدارک و شرایط خصوص در کامل مشاوره             •

 مهاجرت دفاتر و دولتی نهادهای با هماهنگی             •

 نقص بدون پرونده ارائه تضمین و مستمر پیگیری             •

 پرونده پیشرفت درباره سرمایه‌گذار به منظم گزارش‌های ارائه             •

 دریافت فرآیند که می‌کند تضمین و داشته مصون قانونی پیچیدگی‌های و اداری زحمت‌های از را سرمایه‌گذاران تخصصی، خدمت این

.شود. انجام کیفیت بالاترین با و ممکن زمان کوتاه‌ترین در تابعیت

 

 (Full Process Management) خرید فرآیند کامل مدیریت

.است. سرمایه‌گذاران پشتیبان و همراه سیگنیچر لوکس آن، از پس و کلید تحویل تا تماس نخستین از



 سرمایه‌گذاری اهداف با متناسب پروژه انتخاب و دقیق مشاوره             •

 فروشنده و سازنده با قرارداد تنظیم و مذاکره             •

 مالی تسهیلات و بانکی امور هماهنگی             •

 مالکیت انتقال و سند ثبت اداری، مراحل پیگیری             •

 تحویل از پس خدمات و ملک تحویل هماهنگی             •

 داشته حرفه‌ای پشتیبانی و کامل اطلاعات به دسترسی مرحله هر در سرمایه‌گذاران که می‌کند تضمین فرآیند، مدیریت جامع مدل این

.باشند.

 



 

 (After-Sales Services) فروش از پس خدمات

 بازدهی افزایش برای دارایی‌ها مستمر مدیریت و بهینه بهره‌برداری نمی‌شود؛ محدود خرید به تنها لوکس املاک در سرمایه‌گذاری

.است. حیاتی امری سرمایه ارزش حفظ و

 (Property Management) املاک مدیریت

 جهانی لوکس استانداردهای با ملک از مراقبت و نگهداری             •

 فنی نگهداری و تعمیرات نظافت، خدمات             •

 اجاره از پایدار درآمد تضمین و مستاجران مدیریت             •

 (Rental) اجاره‌دهی

 بهینه نرخ تعیین و اجاره بازار تحلیل             •

 معتبر مستاجرین جذب برای حرفه‌ای بازاریابی             •

 پرداخت‌ها پیگیری و قراردادها مدیریت             •

 (Resale) مجدد فروش

 بازار در ملک ارزش به‌روز ارزیابی             •

 بازدهی حداکثر کسب هدف با فروش استراتژی طراحی             •

 بالقوه خریداران گسترده شبکه از بهره‌گیری             •

 (Furnishing & Design) داخلی طراحی و مبله

 سرمایه‌گذار سلیقه و لوکس استانداردهای با متناسب داخلی دکوراسیون تخصصی خدمات             •

 برجسته طراحان همکاری با تزئینی هنرهای و تجهیزات مبلمان، انتخاب             •

 سرمایه‌گذاری ارزش و ملک جذابیت افزایش برای فرد به منحصر فضایی ایجاد             •

 را توجهی قابل رشد و مستمر درآمد سرمایه، حفظ بر علاوه تا می‌سازد قادر را سرمایه‌گذاران فروش، از پس جامع خدمات این

.شوند. بهره‌مند لوکس املاک مالکیت در بی‌نظیر تجربه‌ای از و کنند تجربه

 

 جمع‌بندی

 در سرمایه‌گذاران راهبردی شریک ملک، صرف فروش از فراتر ترکیه، لوکس املاک بازار در پیشرو عنوان به سیگنیچر لوکس

.است. سرمایه‌گذاری مراحل تمامی

 



 سرمایه‌گذاران کامل رضایت و بلندمدت موفقیت بر است تضمینی جامع، فروش از پس خدمات و فرآیند کامل مدیریت بی‌نقص،

.محترم.

 می‌کنید، خریداری ارزش با و لوکس ملکی تنها نه شما سیگنیچر، لوکس انتخاب با

 تحقق تا شما همراه که می‌کنید پیدا دسترسی حرفه‌ای و قدرتمند شبکه‌ای به بلکه

.بود. خواهد آن از فراتر و سرمایه‌گذاری اهداف تمام

 ملک مشاهده از فراتر تجربه‌ای املاک؛ بازدید تورهای :۱۳ بخش

 سیگنیچر لوکژری با املاک بازدید تخصصی تورهای معرفی

 حیاتی نقشی مختلف، مناطق و املاک از تخصصی و حضوری بازدید ترکیه، املاک بازار در سرمایه‌گذاری پویا و پیچیده دنیای در

.می‌کند. ایفا استراتژیک و هوشمندانه تصمیمات اتخاذ در

واحدهاابازدیبتنهنتوره .ای

توسعبالقوفرصت�هازیرساختیامکانامحله�هااجامارزیابشامبلکنمی�شوندمحدوتجارمسکون

می�شون

 زمینه‌ساز و باشد ملک صرف دیدن از فراتر که است عمیق و شفاف بی‌نظیر، تجربه‌ای ارائه سیگنیچر، لوکژری در ما اصلی هدف

.گردد. کلان سرمایه‌های با سرمایه‌گذاران برای مطمئن و آگاهانه تصمیم‌گیری‌های

 

 دارند؟ اهمیت تخصصی بازدید تورهای چرا

:ملک: از فراتر دیدگاه

 پیرامون محیط دقیق‌تر بررسی به ملک، ظاهری و فنی ویژگی‌های از فراتر تا می‌دهد امکان سرمایه‌گذار به حضوری بازدید

.بپردازد.



 شهری توسعه روند و زیرساخت‌ها از گسترده‌ای داده‌های بازار، تحلیل‌گران و محلی کارشناسان همکاری با سیگنیچر لوکژری

.می‌شود. ارائه سرمایه‌گذاران به بازدید تورهای قالب در که می‌آورد فراهم


 پنهان فرصت‌های و ریسک تحلیل

.می‌آورد. فراهم را بالقوه ریسک‌های همچنین و شده شناخته کمتر سرمایه‌گذاری فرصت‌های شناسایی امکان تخصصی بازدیدهای



بتوراپاپیتحلیلگزارش�هاقالدعمیتحلیل�ها .ای

می�شوارائسرمایه�گذا

 محلی ذی‌نفعان با مستقیم ارتباط

 



.می‌کند. فراهم محلی پروژه‌های مدیران و توسعه‌دهندگان، مالکان، با مستقیم ارتباط برقراری برای طلایی فرصت بازدید تورهای





 

 سرمایه‌گذار تصمیم‌گیری فرآیند به بازدید تورهای کمک نحوه

 اطمینان افزایش و قطعیت عدم کاهش

.است. اطمینان قابل و دقیق اطلاعات به دسترسی عدم خارجی، بازارهای در سرمایه‌گذاری چالش‌های مهم‌ترین از یکی



می�گردتصمیم�گیرفرآینتسهیسرمایه�گذااطمیناسطارتقاموجام .ای

 شخصی اهداف با سرمایه‌گذاری تطابق ارزیابی

.دارد. ملک انتخاب برای خاصی معیارهای خود، ریسک‌پذیری و زمانی، مالی، اهداف به توجه با سرمایه‌گذار هر

سرمایبلندمدافزایهداگنمونه .برا

بررسباشداجاره�دهیکوتاه�مدبهره�بردارهداگمی�یابداهمیزیرساخت�همنطقتوسعرونشناخباشد

داشخواهاولویهدبازارهابدسترسرفاهامکانا

 بهینه انتخاب و مقایسه‌ای تحلیل تسهیل

.نماید. مقایسه را مختلف گزینه‌های ملموس، و عملی صورت به می‌تواند سرمایه‌گذار بازدید، تورهای در حضور با



شخواهسرمایه�گذاربازدرساندحداکثببهینانتخابمنجتحلیلتجزی .چنی

 

 جمع‌بندی

 ریسک، کاهش بازار، جامع درک برای قدرتمندی ابزار معمولی، بازدید یک از فراتر سیگنیچر، لوکژری تخصصی بازدید تورهای

.هستند. ترکیه املاک بازار در کلان سرمایه‌گذاری‌های در هوشمندانه تصمیمات اتخاذ و





 و کیفیت با سرمایه‌گذاری نتایج به رسیدن برای تضمینی تورها، این در راهبردی شریک عنوان به سیگنیچر لوکژری انتخاب
.است. بالا بهره‌وری



 

:چهاردهم: بخش

 )

 



 پاسخ ترکیه مستغلات و املاک حوزه در بالا خالص ارزش با سرمایه‌گذاران پرتکرار و کلیدی پرسش‌های به جامع، بخش این در

.داده‌ایم.



 

 بخرند؟ ترکیه در ملک می‌توانند خارجی اتباع آیا

.هستند. ترکیه در ملک خرید به مجاز خارجی اتباع بله،

دمگکنندخریدارتجارمسکونواحدهازمیمی�تواننخارجاتبااکثجاریقوانی .طب

داروجومحدودیمحیط�زیستیامنیتدلایبکمناطق

:کلیدی: نکات

 محدودیت بدون فرآیند این ملیت‌ها اکثر برای اما باشند داشته خاص مجوز به نیاز است ممکن کشورها برخی اتباع             •

.است.

.باشند. داشته را مالکیت قانونی حقوق تمام می‌توانند خریداران و است انتقال‌پذیر و کامل مالکیت             •

.دارند. زمین هکتار ۳۰ سقف تا مالکیت حق خارجی خریداران             •

 

 هست؟ ترکیه در اقامت به نیاز ملک خرید برای آیا

ای .ب.نیست. الزامی ملک خرید برای ترکیه اقامت خیر،

کنتسهیرترکیتابعیحتیاقاماخمسیمی�توانملمالکیحال

:مهم: نکات

اقامت کوترخواستوانامآل)حداقل مشخص ارزش با ملک خرید از پس             •

د

.می‌سازد. آسان‌تر را ملک مدیریت و زندگی فرآیند ولی نمی‌کند ایجاد مالکیت حق خود خودی به اقامت             •

.می‌کنند. دنبال خرید از پس را اقامت و می‌کنند خرید به اقدام دور راه از سرمایه‌گذاران از بسیاری             •

 

 دارد؟ وجود غیرحضوری صورت به ملک خرید امکان آیا

 بازار وارد طریق این از بین‌المللی سرمایه‌گذاران از بسیاری و است امکان‌پذیر ترکیه در غیرحضوری صورت به ملک خرید بله،

.می‌شوند.

:غیرحضوری: خرید فرآیند

 



.می‌کند. فراهم را دور راه از خرید امکان (Noter) ترکیه رسمی اسناد دفتر در شده تنظیم و رسمی وکالت‌نامه             •

.باشد. داشته شده تأیید و رسمی ترجمه خریدار زبان و ترکی زبان به باید وکالت‌نامه             •

 قانونی پیگیری‌های و پرداخت‌ها سند، ثبت معامله، انجام برای لازم اختیارات کلیه شامل وکالت‌نامه می‌شود توصیه             •

.باشد.

.است. ضروری فرآیند صحت تضمین برای معتبر املاک و حقوقی مشاوران با همکاری             •

 

 است؟ امن سرمایه‌گذاری برای ترکیه آیا

.است. املاک در سرمایه‌گذاری برای جهانی جذاب و رشد به رو بازارهای از یکی ترکیه




:سرمایه‌گذاری: امنیت عوامل

.مالکیت. حقوق از حمایت و مستغلات و املاک زمینه در شفاف قانون‌گذاری             •

.اختلافات. حل برای دسترس قابل قضایی سیستم             •

.اجاره. و مسکن برای مستمر تقاضای و پویا بازار             •

.شوند. مدیریت و رصد دقت به باید که منطقه‌ای سیاسی ریسک‌های             •

.ریسک‌ها. کاهش جهت معتبر مالی و حقوقی مشاوران از استفاده به توصیه             •

 

 می‌کشد؟ طول چقدر ترکیه در ملک خرید فرآیند

 خریدار و ملک خاص شرایط به بسته می‌تواند اما است، کاری روز ۶۰ تا ۳۰ بین معمولاً ملک خرید تکمیل برای لازم زمان

.باشد. متفاوت

:تقریبی: زمان‌بندی و اصلی مراحل

:بازدید: و ملک جستجوی           .1

:مذاکرات: و اسناد بررسی           .2

:پیش‌پرداخت: پرداخت و پیش‌خرید قرارداد تنظیم           .3

:بانکی: حساب افتتاح و مالیاتی شماره اخذ           .4
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 کدام‌اند؟ ترکیه در ملک مالکیت و خرید در دقیق مالیات‌های

:بداند: باید سرمایه‌گذار هر که است اصلی بخش چند شامل ترکیه در مالیات‌ها

:خرید: مالیات‌های

 نصف فروشنده و خریدار بین معمولاً که ملک اعلام‌شده ارزش از ۴٪ :(Tapu Harcı) مالکیت انتقال مالیات             •

.می‌شود.

 نوع به بسته درصد ۱۸ یا ۸ ،۱ نرخ‌های تجاری، و جدید پروژه‌های برخی در (:VAT) افزوده ارزش بر مالیات             •

.می‌شود. اعمال ملک

:حقوقی: خدمات و رسمی اسناد دفتر هزینه‌های             •

:درآمد: و مالکیت مالیات‌های

:اجاره: از ناشی درآمد بر مالیات             •

.می‌شود. پرداخت سالانه که ملک ارزش درصد ۰.۳ تا ۰.۱ بین (:Emlak Vergisi) املاک سالانه مالیات             •

:ملک: فروش سود بر مالیات             •

 

 است؟ چگونه آن عملکرد نحوه و اجاره مدیریت

.می‌دهند. ارائه کاملی خدمات که می‌شود انجام تخصصی شرکت‌های توسط معمولاً ترکیه در اجاره‌ای املاک مدیریت

:شامل: اجاره مدیریت خدمات

.مستأجر. جذب برای ملک تبلیغات و بازاریابی             •

.آن. قانونی تضمین و اجاره قرارداد انجام             •

.پرداخت‌ها. مدیریت و اجاره‌بها دریافت             •

.ملک. دوره‌ای تعمیرات و نگهداری             •

.احتمالی. مشکلات حل و مستأجران به پاسخگویی خدمات             •

.مالک. به منظم مالی گزارش‌دهی             •

 



:مهم: نکات

.دارد. هزینه اجاره‌بها درصد ۱۰ تا ۵ بین معمولا اجاره مدیریت قرارداد             •

.دارد. وجود آنلاین پلتفرم‌های از استفاده با دور راه از مدیریت امکان             •

.است. الزامی ریسک‌ها کاهش برای سابقه با و معتبر شرکت انتخاب             •

 

 است؟ آسان چقدر ملک مجدد فروش فرایند

 فروش سهولت ولی است، فعال بسیار ازمیر و آنتالیا استانبول، نظیر پرتقاضا مناطق در ویژه به ترکیه در ملک مجدد فروش بازار

.دارد. بستگی متعددی عوامل به

:فروش: سهولت بر مؤثر عوامل

 )مسکونی، ملک نوع و جغرافیایی موقعیت             •

.قیمت‌ها. روند و بازار وضعیت             •

.ملک. اسناد و حقوقی شرایط             •

.ملک. نگهداری و کیفیت             •

.بازار. با آشنا و حرفه‌ای املاک مشاوران با همکاری             •

:کلیدی: نکات

.می‌رسند. فروش به سریع‌تر باشند، شده واقع محبوب مناطق و شناخته‌شده پروژه‌های در که ملک‌هایی             •

.است. ضروری رقابتی و منطقی قیمت‌گذاری             •

.است. فروش فرآیند تسهیل‌کننده مشکل بدون و کامل قانونی اسناد وجود             •

 

 چیست؟ ملک خرید طریق از ترکیه تابعیت دریافت زمان‌بندی و شرایط

 بسیار بین‌المللی سرمایه‌گذاران برای که است داده ارائه ملکی سرمایه‌گذاری طریق از تابعیت اعطای برای جذاب برنامه‌ای ترکیه

.است. جذاب

:اصلی: شرایط

 تهقوت)ممکن آمریکا دلار هزار ۲۵۰ حداقل ارزش با ملکی خرید             •

.شود. حفظ سال ۳ مدت به حداقل ملک مالکیت             •

 



.گردد. خریداری کامل پرداخت با و کامل صورت به باید ملک             •

.ترکیه. مهاجرت اداره به رسمی درخواست و مدارک ارائه             •

:زمان‌بندی:

.می‌کشد. طول ماه ۶ حدود بررسی فرآیند مدارک، ارائه و خرید از پس             •

.شد. خواهد صادر پاسپورت و دائم اقامت حق همراه به ترکیه تابعیت تأیید، صورت در             •

.کنند. دریافت تابعیت می‌توانند نیز یک درجه خانواده اعضای             •

 

 آن‌ها با مقابله راهکارهای و ترکیه املاک در سرمایه‌گذاری اصلی ریسک‌های

 چیست؟

:متداول: ریسک‌های

:مالکیت: و حقوقی ریسک             •

:بازار: نوسانات و اقتصادی ریسک             •

:امنیتی: و سیاسی ریسک             •

:مدیریتی: ریسک             •

:نقدشوندگی: ریسک             •

:ریسک: کاهش راهکارهای

.معتبر. مالی و حقوقی مشاوران خدمات از استفاده             •

.کارشناسان. توسط مالکیت صحت و رسمی اسناد کامل بررسی             •

.منطقه. یا ملک یک بر تنها تمرکز عدم و سرمایه‌گذاری پرتفوی در تنوع‌بخشی             •

.مستمر. تقاضای و رشد پتانسیل با مناطق و پروژه‌ها انتخاب             •

.املاک. مدیریت شرکت‌های با دقیق قراردادهای و حرفه‌ای مدیریت             •

 

 کرد؟ باز بانکی حساب ترکیه در می‌توان چگونه

ً فرآیندی خارجی سرمایه‌گذاران برای ترکیه در بانکی حساب کردن باز  قوانین رعایت و کامل مدارک نیازمند اما است ساده نسبتا

.است. بانکی

 



:نیاز: مورد مدارک

.معتبر. گذرنامه             •

.می‌شود. صادر ترکیه مالیات اداره توسط که (Vergi Numarası) ترکیه مالیاتی شماره             •

االزابان�بر)در ترکیه ویزای یا اقامت مدرک             •

.خارج. یا ترکیه در سکونت محل آدرس             •

:حساب: کردن باز مراحل

.مالیات. اداره از مالیاتی شماره دریافت           .1

.کامل. مدارک با نظر مورد بانک شعب به حضوری مراجعه           .2

.مدارک. ارائه و بانکی فرم‌های تکمیل           .3

.حساب. افتتاح از هدف و درآمد منبع به مربوط اطلاعات ارائه نیاز، صورت در           .4

.آنلاین. خدمات و بانکی کارت دریافت           .5

:مهم: نکات

.است. افتتاح قابل ترکیه لیر و ارزی حساب‌های             •

.می‌دهند. ارائه خارجی سرمایه‌گذاران برای ویژه خدمات بانک‌ها برخی             •

.بین‌المللی. وجه انتقال و الکترونیک بانکداری خدمات از استفاده امکان             •

 

 است؟ چگونه ترکیه در ملک خرید حقوقی فرایند

.شود. انجام قوانین کامل رعایت با باید که دارد مرحله‌ای چند و دقیق قانونی فرآیند یک ترکیه در ملک خرید

:حقوقی: کلیدی مراحل

:ملک: حقوقی بررسی             •

:مالیاتی: شماره دریافت             •

:فروش: قرارداد یا پیش‌خرید قرارداد تنظیم             •

:مرحله‌ای: پرداخت‌های             •

.رسمی. مالکیت سند دریافت و رسمی اسناد ثبت اداره در انجام (:Tapu) مالکیت سند ثبت             •

 



:هزینه‌ها: و مالیات‌ها ثبت             •

:مالکیت: رسمی انتقال             •

:توصیه‌ها:

.ترکیه. املاک در متخصص وکیل با همکاری             •

.مالیاتی. مشاوره و رسمی ترجمه خدمات از استفاده             •

.امضا. از قبل قرارداد شرایط تمام دقیق بررسی             •

.خریدار. توسط خرید برای قانونی ممنوعیت‌های وجود عدم از اطمینان             •

 

نتیجه‌گیری:


فراهسرمایه�گذارابرارازراهنمایپرداختکلیدنکاتمابجامبه�طوفومتداوپرسش�ها .بخ

شونجذابازاایوارموفاستراتژاطمیناببتواننتاسکرد

 

 

 



العقار. ملكية يثبت الذي الرسمي المستند وهو )طابو(: الملكية سند استلام​.5

 )اختياري(. العقار على والتأمين العقارية السجلات في العقار تسجيل​.6

 القانون. ووفق بسلاسة العملية سير لضمان مختص بمحامٍ بالاستعانة دائماً ينصح

خاتمة
 موقعها بفضل العالية الملاءة ذوي للمستثمرين استراتيجية فرصة يشكل تركيا في العقاري الاستثمار

 خلال من العملية تفاصيل لكل العميق الفهم إن الداعمة. والتشريعات المتنامي، الاقتصاد الجغرافي،

 Luxury في نحن المصاحبة. المخاطر من ويقلل الاستثمار نجاح من يعزز أن يمكن المتكررة الأسئلة هذه

Signature عملائنا أهداف تحقيق لضمان المتخصصة والاستشارات الدعم مستويات أعلى بتقديم نلتزم 

 والشفافية. الاحترافية درجات بأعلى الكرام
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