


Раздел 1. Введение

Глобальный контекст рынка недвижимости в 2026 году

На рубеже 2020-х годов мировые рынки недвижимости переживают значительную
трансформацию, обусловленную комплексом экономических, геополитических и
технологических факторов. В 2026 году инвестиции в недвижимость остаются
одной из наиболее стабильных и востребованных стратегий капиталовложений,

несмотря на периодические колебания в отдельных регионах и секторах. В
условиях растущей волатильности финансовых рынков, усиления
инфляционных рисков и геополитической неопределённости недвижимость
выступает как класс активов, обладающий высокой степенью устойчивости и
способный обеспечивать долгосрочный прирост капитала и стабильный
денежный поток.

Особое внимание инвесторов привлекают рынки, где сочетаются
привлекательные фундаментальные показатели и перспективы структурных
изменений. В этом контексте недвижимость в Турции занимает уникальное
положение. Страна демонстрирует устойчивый экономический рост на фоне
глобальных вызовов, а её географическое и экономическое позиционирование



создаёт условия для значительного увеличения инвестиционной 

привлекательности. 

Недвижимость как устойчивый класс активов 

Недвижимость традиционно рассматривается как один из ключевых элементов 

диверсифицированного инвестиционного портфеля. Это обусловлено рядом 

фундаментальных характеристик: 

•             Физическая ценность и ограниченность ресурса. Недвижимость 

является материальным активом с ограниченным предложением, что 

снижает риск обесценивания, характерный для финансовых 

инструментов. 

•             Долгосрочная доходность. Исторически объекты недвижимости 

демонстрируют устойчивый рост стоимости, что в сочетании с 

возможностью получения арендного дохода обеспечивает инвесторам 

двойную выгоду. 

•             Защита от инфляции. Рост стоимости недвижимости и арендных ставок 

как правило опережает уровень инфляции, что делает инвестиции в этот 

класс активов инструментом сохранения покупательной способности 

капитала. 

•             Стабильность и предсказуемость. В отличие от волатильных рынков 

акций или криптовалют, рынок недвижимости характеризуется 

меньшими колебаниями цен и более прозрачной структурой. 

•             Возможность использования кредитного плеча. Инвестиции в 

недвижимость позволяют эффективно использовать заемные средства, 

увеличивая потенциальную доходность при контролируемых рисках. 

В совокупности эти факторы формируют прочную основу для включения 

недвижимости в стратегические инвестиционные планы, особенно в условиях 

меняющейся макроэкономической конъюнктуры. 

Почему Турция — стратегический выбор для инвестиций в 

недвижимость в 2026 году 

Географическое и экономическое расположение 

Турция занимает уникальное транзитное положение на стыке Европы и Азии, что 

делает её важнейшим логистическим и торговым хабом. Страна обеспечивает 

прямой доступ к рынкам Евросоюза, Ближнего Востока, Кавказа и Центральной 

Азии. Этот фактор активно стимулирует развитие инфраструктуры, 

международной торговли и привлекает крупные инвестиционные проекты. 

 



Макроэкономические сдвиги и реформы 

В 2026 году Турция продолжает демонстрировать динамичный экономический 

рост, подкрепляемый структурными реформами, направленными на улучшение 

бизнес-климата и повышение инвестиционной привлекательности. Среди 

ключевых направлений: 

•             Усиление институциональной прозрачности и защита прав 

собственности. 

•             Оптимизация налоговой системы и стимулирование иностранных 

инвестиций. 

•             Развитие финансового сектора и расширение инструментов 

финансирования недвижимости. 

•             Активное внедрение цифровых технологий в сферу управления 

недвижимостью. 

Эти изменения создают благоприятную среду для инвесторов, позволяя 

минимизировать операционные риски и повысить эффективность вложений. 

Демографические и урбанистические тренды 

Турция характеризуется устойчивым демографическим ростом и высоким 

уровнем урбанизации. Миграционные процессы, рост среднего класса и 

изменение потребительских предпочтений создают значительный спрос на 

качественную жилую и коммерческую недвижимость. При этом ключевые 

мегаполисы — Стамбул, Анкара, Измир — продолжают расширять свою 

экономическую и культурную роль, что обеспечивает постоянный приток 

капитала и арендаторов. 

Инвестиционные возможности и перспективы доходности 

Рынок недвижимости Турции предлагает широкий спектр возможностей для 

высокодоходных вложений: 

•             Жилая недвижимость премиум-класса: спрос на эксклюзивные объекты 

с развитой инфраструктурой растёт на фоне увеличения числа 

состоятельных покупателей как из Турции, так и из-за рубежа. 

•             Коммерческая недвижимость и офисные центры: высокая потребность в 

современных бизнес-пространствах стимулирует развитие сегмента и 

рост арендных ставок. 

•             Туристическая недвижимость: с восстановлением глобального туризма 

увеличивается привлекательность объектов в курортных зонах. 

 



•             Индустриальная и логистическая недвижимость: стратегическое 

расположение Турции способствует развитию складских комплексов и 

логистических хабов. 

Правовые аспекты и льготы для иностранных инвесторов 

Турецкое законодательство в последние годы существенно упростило процедуры 

приобретения недвижимости иностранцами. Введены механизмы защиты 

инвесторов, обеспечивается прозрачность сделок, а также предоставляются 

налоговые и административные льготы, стимулирующие приток капитала. 

 

Итог: почему стоит купить недвижимость в Турции именно сейчас 

В условиях глобальной неопределённости и поиска новых точек роста, 

недвижимость в Турции становится одним из наиболее привлекательных и 

перспективных направлений для инвестиций. Стратегическое географическое 

положение, динамичное экономическое развитие, структурные реформы и 

разнообразие инвестиционных возможностей формируют уникальный 

инвестиционный климат. 

Для инвесторов с высокими капиталами, ориентированных на сохранение и 

приумножение состояния, покупка недвижимости в Турции в 2026 году открывает 

доступ к рынку с высоким потенциалом доходности и стабильности. Вложение в 

турецкую недвижимость — это не просто приобретение актива, а стратегический 

шаг в сторону диверсификации, защиты капитала и участия в растущей экономике 

Евразийского региона. 

 

Подробный анализ и практические рекомендации по 

выбору объектов, юридическим аспектам и 

финансовому моделированию инвестиционных 

проектов будут рассмотрены в последующих 

разделах данного руководства. 

Почему стоит инвестировать в недвижимость Турции 

в 2026 году: глубокий анализ 

Структура рынка и его стабилизация в 2026 году 

 



К 2026 году рынок недвижимости Турции демонстрирует признаки устоявшейся 

стабильности, что особенно важно для инвесторов с высоким уровнем капитала, 

ориентированных на долгосрочную доходность и минимизацию рисков. После 

периода значительной волатильности, обусловленной макроэкономическими 

колебаниями и геополитическими факторами, рынок адаптировался к новым 

реалиям, сформировав сбалансированную структуру спроса и предложения. 

Основу рынка составляют три ключевых сегмента: жилые объекты 

премиум-класса, коммерческая недвижимость и курортное жилье. Особенно 

заметен рост в сегменте элитного жилья в Стамбуле и курортных зонах, таких как 

Бодрум. Инвестиции в Istanbul property investment продолжают оставаться 

приоритетными благодаря стратегическому географическому положению 

мегаполиса на перекрестке Европы и Азии, а также развитию инфраструктуры и 

экономики. 

Ключевым фактором стабилизации стала прозрачность правового поля и 

улучшение нормативно-правовой базы, направленной на защиту инвесторов и 

упрощение процедур приобретения недвижимости иностранцами. 

Государственные инициативы по цифровизации и автоматизации регистрации 

сделок снижают бюрократические барьеры и повышают доверие международных 

инвесторов. 

Внутренний спрос: демографический драйвер и надежность новых 

застроек 

Демографическая динамика Турции является одним из важнейших факторов 

поддержки внутреннего спроса на недвижимость. С населением, 

приближающимся к 90 миллионам человек и значительной долей молодежи в 

структуре населения, страна демонстрирует устойчивый рост потребности в 

качественном жилье. В 2026 году особенно заметна тенденция к миграции в 

крупные города и прибрежные курортные зоны, что поддерживает спрос на Istanbul 

property investment и Bodrum real estate. 

Кроме того, в условиях повышенного внимания к безопасности жилья после серии 

землетрясений в предыдущие годы, строительные компании и девелоперы 

активно внедряют стандарты сейсмоустойчивости. Новые проекты возводятся с 

учетом современных инженерных решений, что значительно снижает риски для 

инвесторов и жильцов. Это особенно актуально для инвесторов, 

ориентированных на долгосрочное сохранение капитала и минимизацию 

эксплуатационных рисков. 

Государственная политика по стимулированию внутреннего рынка недвижимости 

включает льготные ипотечные программы и субсидии на строительство 

энергоэффективных домов, что дополнительно расширяет сегмент 

платежеспособных покупателей и укрепляет внутренний спрос. 

 



Влияние инфраструктурных проектов: новые аэропорты, транспорт и 

финансовые центры 

Одним из наиболее значимых драйверов для рынка недвижимости Турции в 2026 

году остаётся масштабное развитие инфраструктуры. Открытие и расширение 

новых аэропортов, включая стратегический аэропорт Стамбула (Istanbul New 

Airport), существенно увеличивает международную доступность страны, 

стимулируя рост туристического и инвестиционного потоков. 

Развитие транспортной инфраструктуры, включая новые скоростные 

железнодорожные линии, расширение метрополитена и улучшение автодорожной 

сети, напрямую влияет на привлекательность различных регионов. Например, 

улучшение транспортного сообщения между Стамбулом и прибрежными 

курортами повышает ликвидность объектов в зонах отдыха, таких как Бодрум, что 

делает Bodrum real estate особенно востребованным среди иностранных 

инвесторов. 

Параллельно развивается финансовый сектор: создание новых финансовых 

центров и бизнес-парков в Стамбуле превращает город в региональный хаб для 

банков, страховых компаний и инвестиционных фондов. Это усиливает 

корпоративный спрос на коммерческую недвижимость и поддерживает общий 

рост рынка. 

Сравнение с глобальными рынками: Турция на фоне Дубая и Европы 

В 2026 году Турция занимает уникальное положение на мировом рынке 

недвижимости, сочетая преимущества как развивающегося рынка, так и 

стабильных экономик Европы. В сравнении с Дубаем, Турция предлагает более 

широкий спектр инвестиционных возможностей с лучшим соотношением 

цена-качество и более устойчивой внутренней экономикой. В отличие от Дубая, 

где рынок недвижимости подвержен значительной спекулятивной волатильности, 

турецкий рынок демонстрирует более сбалансированное развитие, 

подкрепленное реальным спросом. 

По сравнению с европейскими столицами, такими как Лондон или Париж, 

инвестиции в Istanbul property investment позволяют получить более высокую 

доходность при умеренных рисках. Турция сочетает привлекательную доходность 

аренды с перспективами капитализации за счет активного городского развития и 

роста инфраструктуры. 

Курортные регионы Турции, особенно Бодрум, конкурируют с европейскими 

морскими направлениями по качеству и уровню сервиса, при этом предлагая 

более конкурентные цены и налоговые условия. Bodrum real estate становится 

объектом внимания инвесторов, стремящихся диверсифицировать портфель и 

воспользоваться преимуществами растущего туристического рынка. 

 



В целом, Турция в 2026 году представляет собой премиальный инвестиционный 

рынок недвижимости с высокой ликвидностью, динамичным внутренним 

спросом и поддержкой государственных инфраструктурных инициатив. Это 

делает её привлекательным направлением для состоятельных инвесторов, 

ищущих оптимальное сочетание роста капитала, надежности и диверсификации 

активов. 

 

Раздел 3. Что ищет умный инвестор: стратегии, 

показатели и управление рисками при 

инвестировании в недвижимость Турции в 2026 году 

Инвестиции в турецкую недвижимость требуют системного и взвешенного 

подхода, основанного на комплексном анализе, стратегическом планировании и 

тщательном управлении рисками. Для инвесторов высокого уровня важно не 

просто приобретать активы, а выстраивать портфель, обеспечивающий 

устойчивое сохранение капитала, стабильный доход и гибкие варианты выхода. В 

данном разделе мы подробно рассмотрим ключевые критерии, на которые 

ориентируется опытный инвестор, а также методы эффективного управления 

инвестициями в условиях турецкого рынка 2026 года. 

 

3.1. Стратегии сохранения капитала: фундамент долгосрочной 

устойчивости 

Сохранение капитала — краеугольный камень инвестиционной стратегии, 

особенно в нестабильных или развивающихся экономиках, к которым относится 

Турция. Умный инвестор ориентируется на следующие аспекты: 

Выбор качественного местоположения 

Приоритетными считаются объекты в экономически устойчивых регионах с 

перспективами развития инфраструктуры и ростом деловой активности. В 2026 

году особое внимание уделяется мегаполисам (Стамбул, Анкара, Измир), а также 

курортным зонам с устойчивым спросом на аренду. 

Инвестиции в объекты с высокой ликвидностью 

Высокая ликвидность недвижимости обеспечивает возможность быстрой 

реализации актива по справедливой цене. Для этого выбираются проекты с 

признанными застройщиками, в районах с активным вторичным рынком и 

развитой транспортной доступностью. 

 



Девальвация и валютные риски 

Для иностранных инвесторов важна диверсификация валютной экспозиции и 

использование хеджирующих инструментов. Внутренние инвесторы 

ориентируются на объекты, стоимость которых менее подвержена 

инфляционным колебаниям, например, недвижимость в долларах или евро. 

Тщательная юридическая экспертиза 

Правильное оформление прав собственности, проверка юридической чистоты 

объекта и соблюдение всех нормативных требований минимизируют риски 

потери капитала из-за претензий или ограничений. 

 

3.2. Оценка доходности инвестиций (ROI): арендные ставки и прирост 

капитала 

Для инвестора высокого уровня важен не только сохраненный капитал, но и его 

приумножение. Возврат на инвестиции (ROI) в недвижимости складывается из 

двух основных компонентов — арендных доходов и прироста стоимости объекта. 

Арендный доход: стабильный денежный поток 

•             Средние арендные ставки по сегментам​
 В 2026 году в Турции средняя доходность аренды варьируется от 4% до 

8% годовых в зависимости от региона и класса недвижимости. Элитные 

объекты в Стамбуле и курортных зонах демонстрируют доходность 

ближе к верхней границе. 

•             Форматы аренды​
 Долгосрочная аренда обеспечивает стабильность доходов и 

минимизирует простои. Краткосрочная аренда (туристическая) может 

приносить более высокий доход, но требует активного управления и 

сопряжена с повышенными операционными затратами. 

•             Управление арендой и оптимизация доходности​
 Профессиональный менеджмент, использование цифровых платформ и 

маркетинговые стратегии позволяют повысить заполняемость и 

оптимизировать ставки аренды. 

Прирост капитала: капитализация на рыночных тенденциях 

•             Тенденции роста цен на недвижимость​
 Турецкий рынок недвижимости демонстрирует устойчивый 

среднегодовой рост стоимости на уровне 5-7% в ключевых регионах, 

 



обусловленный экономическим ростом, демографическим спросом и 

инвестиционной активностью. 

•             Факторы, влияющие на капитализацию​
 Инфраструктурные проекты (новые транспортные коридоры, 

коммерческие центры), изменения в градостроительном планировании, 

улучшение экологической обстановки и повышение престижа районов 

напрямую влияют на рост цен. 

•             Сегментация по типам недвижимости​
 Жилая недвижимость класса люкс, коммерческие площади и 

гостиничные комплексы обладают разной степенью капитализации. 

Инвестор выбирает соотношение активов с учетом личных целей и 

прогнозируемых трендов. 

 

3.3. Планирование стратегии выхода: обеспечение ликвидности и 

максимизация прибыли 

Эффективная стратегия выхода — не менее важный аспект, чем покупка. Умный 

инвестор заранее предусматривает варианты реализации активов с 

максимальной выгодой. 

Определение горизонта инвестирования 

•             Краткосрочные позиции (1-3 года) — подходят для спекулятивных 

инвестиций, ориентированных на быстрое извлечение прибыли за счет 

резких ценовых изменений, но сопряжены с высокими рисками. 

•             Среднесрочные (3-7 лет) — оптимальны для реализации природного 

роста рынка, совмещенного с получением арендного дохода. 

•             Долгосрочные (>7 лет) — фокус на стабильность, сохранение капитала и 

устойчивый доход. 

Выбор оптимального момента выхода 

Анализ макроэкономических индикаторов, динамики рынка недвижимости, 

изменения законодательной базы и политической ситуации позволяет 

определять благоприятные моменты для продажи. 

Инструменты выхода 

•             Прямая продажа — классический способ, требует активного маркетинга и 

профессиональной оценки. 

 



•             Рефинансирование и кредитные структуры — позволяют частично 

монетизировать актив без его продажи, сохраняя контроль. 

•             Долевые продажи и партнерства — расширяют возможности для 

частичной реализации и снижения рисков. 

Правовые и налоговые аспекты выхода 

Тщательное планирование с учетом налогового законодательства Турции и 

страны резидентства инвестора минимизирует налоговые обязательства и 

повышает чистую прибыль. 

 

3.4. Осознание рисков и методы их минимизации 

Рынок недвижимости Турции характеризуется специфическими рисками, 

требующими продуманного подхода к их управлению. 

Основные категории рисков 

•             Рыночные риски​
 Колебания цен, снижение спроса, изменение инвестиционного климата. 

•             Политические и регуляторные риски​
 Изменения в законодательстве, налоговой политике, ограничениях для 

иностранных инвесторов. 

•             Валютные риски​
 Волатильность турецкой лиры и влияние на стоимость и доходность 

инвестиций. 

•             Операционные риски​
 Недостаточная компетентность управляющей компании, проблемы с 

арендаторами, техническое состояние объекта. 

Методы снижения рисков 

•             Диверсификация портфеля​
 Распределение инвестиций по регионам, сегментам и типам 

недвижимости снижает зависимость от одного фактора. 

•             Юридическая экспертиза и соблюдение нормативов​
 Привлечение профильных консультантов и юристов на всех этапах 

сделки минимизирует правовые угрозы. 

 



•             Финансовое планирование и хеджирование валютных рисков​
 Использование инструментов валютного страхования и валютных 

счетов снижает риски потерь из-за колебаний курса. 

•             Профессиональное управление имуществом​
 Комплексное сопровождение объектов специализированными 

компаниями повышает эффективность эксплуатации и доходность. 

•             Мониторинг и адаптация стратегии​
 Регулярный анализ рынка и корректировка инвестиционного портфеля с 

учетом изменений внешних условий. 

 

Заключение 

Умный инвестор в турецкую недвижимость 2026 года — это профессионал, 

который строит свою стратегию на основании глубокого анализа, тщательно 

взвешивает показатели доходности, планирует гибкие варианты выхода и 

системно управляет рисками. Только такой подход обеспечивает стабильное 

сохранение и приумножение капитала в быстро меняющейся экономической и 

политической среде. Luxury Signature готова обеспечить своим клиентам весь 

спектр экспертных услуг для реализации этих целей на самом высоком уровне. 

 

Раздел 4. Пошаговый путь покупателя: от идеи до 

собственности 

Инвестиции в недвижимость Турции требуют четкого и структурированного 

подхода, особенно для инвесторов с высоким уровнем капитала, стремящихся к 

максимальной безопасности, доходности и юридической прозрачности. В этом 

разделе мы подробно рассмотрим все ключевые этапы покупки недвижимости в 

Турции в 2026 году, начиная с определения цели инвестирования и заканчивая 

процессом оформления права собственности (Tapu). 

4.1 Определение цели: инвестиция, проживание или получение 

гражданства 

Первый и критически важный шаг — четко определить, с какой целью 

приобретается недвижимость: 

•             Инвестиции: Основной приоритет — доходность и ликвидность. 

Инвестор анализирует динамику рынка, перспективы роста цен, 

возможности аренды (короткосрочной или долгосрочной) и налоговые 

 



аспекты. В этом случае предпочтительны объекты в крупных городах 

(Стамбул, Анкара, Измир) и курортных зонах с развитой 

инфраструктурой. 

•             Проживание: Приоритет — комфорт, инфраструктура, безопасность, 

экологическая обстановка. Оцениваются районы с развитой социальной 

инфраструктурой, доступом к школам, медицинским учреждениям, 

транспортным узлам. 

•             Получение гражданства: В 2026 году Турция сохраняет программу 

выдачи гражданства за инвестиции в недвижимость на сумму не менее 

$400,000. Здесь важна юридическая проверка объекта и скорость 

оформления сделки, чтобы соответствовать требованиям миграционных 

органов. 

Четкое понимание цели позволяет оптимизировать выбор объекта и выстроить 

стратегию покупки. 

 

4.2 Выбор подходящей недвижимости 

Выбор недвижимости зависит от целей и личных предпочтений инвестора, но 

всегда сопряжён с глубоким анализом: 

•             Тип объекта: квартира, вилла, коммерческая недвижимость, земельный 

участок. Для инвестиций предпочтительны объекты с высокой 

ликвидностью и потенциалом роста. 

•             Локация: анализируются не только текущие показатели района, но и 

планы развития инфраструктуры, транспортные проекты, 

государственные инициативы. Например, районы вокруг нового 

аэропорта Стамбула или прибрежные регионы Анталии. 

•             Состояние объекта: новостройка или вторичный рынок. Новостройки 

предлагают современные технологии строительства, гарантии 

застройщика, но требуют времени на ввод в эксплуатацию. Вторичный 

рынок позволяет быстрее получить доход от аренды. 

•             Репутация застройщика: особенно важно при покупке на этапе 

строительства. Необходимо изучить историю компании, реализованные 

проекты, отзывы клиентов. 

•             Соотношение цена/качество: анализ рыночных цен, стоимость 

квадратного метра, прогнозы роста. 

 



Учитывая всё вышесказанное, целесообразно обращаться к профессионалам 

Luxury Signature, которые предоставят полную аналитику и подбор объектов, 

соответствующих целям инвестора. 

 

4.3 Юридическая проверка (Due Diligence) 

Юридическая безопасность — краеугольный камень сделки с недвижимостью в 

Турции. Необходимо провести комплексную проверку объекта: 

•             Проверка права собственности: убедиться, что продавец является 

законным владельцем, и объект свободен от обременений, залогов и 

судебных тяжб. 

•             Анализ документации: разрешения на строительство, планировка, 

соответствие строительным нормам, наличие сертификатов качества. 

•             Проверка статуса земельного участка: статус зонирования, ограничения 

по использованию, возможность дальнейшей застройки или 

реконструкции. 

•             Налоговые обязательства: убедиться в отсутствии задолженностей по 

налогам и сборам. 

•             Проверка соответствия требованиям гражданства: если покупка 

направлена на получение гражданства, объект должен соответствовать 

минимальной стоимости и другим критериям. 

Для проведения due diligence рекомендуется привлекать опытных юристов с 

профильной специализацией по турецкому недвижимости и знанием последних 

изменений законодательства. 

 

4.4 Получение турецкого налогового номера (Vergi Numarası) 

Налоговый номер — обязательный документ для любой сделки с недвижимостью 

в Турции, а также для открытия банковского счёта. Процедура получения: 

1.           Подача заявления: можно лично в налоговом офисе (Vergi Dairesi) по месту 

планируемой покупки или через уполномоченного представителя. 

2.           Необходимые документы: заграничный паспорт (оригинал и копия), 

заполненная форма заявления (может быть на английском), иногда 

требуется адрес проживания. 

3.           Сроки: обычно налоговый номер выдается в тот же день. 

 



4.           Использование: номер требуется при заключении сделок, уплате 

налогов, открытии счетов. 

Luxury Signature предоставляет полное сопровождение на этом этапе, включая 

консультации и организацию процесса без участия клиента. 

 

4.5 Открытие банковского счёта в Турции для иностранцев (2026) 

Наличие турецкого банковского счёта значительно упрощает финансовые 

операции и перевод средств. Процедура открытия банковского счёта для 

иностранцев в 2026 году включает следующие шаги: 

4.5.1 Подготовка документов 

•             Заграничный паспорт (оригинал и копия). 

•             Турецкий налоговый номер. 

•             Документ, подтверждающий адрес проживания (может быть 

международный, с переводом). 

•             Иногда требуется справка о доходах или рекомендательное письмо из 

банка в стране проживания. 

4.5.2 Выбор банка 

Рекомендуется выбирать крупные и надежные банки с международным сервисом: 

Türkiye İş Bankası, Garanti BBVA, Akbank, Yapı Kredi. 

4.5.3 Посещение отделения 

•             Необходимо лично посетить отделение банка. 

•             Заполнить заявление на открытие счёта, выбрать тип счёта (обычно 

текущий счёт — vadesiz hesap). 

•             Подписать договор банковского обслуживания. 

4.5.4 Активация и обслуживание 

•             Получение банковской карты (дебетовой). 

•             Подключение интернет-банкинга с поддержкой английского языка. 

•             Возможность осуществлять международные переводы и оплату в лирах. 

 



Luxury Signature организует сопровождение клиентов на всех этапах открытия счёта, 

включая перевод документов и сопровождение в банк. 

 

4.6 Законный перевод средств 

Перевод средств из-за рубежа в Турцию требует соблюдения валютного контроля 

и банковских процедур: 

•             Выбор способа перевода: международный банковский перевод SWIFT — 

самый безопасный и прозрачный метод. 

•             Указание корректных реквизитов: номер банковского счёта, SWIFT/BIC код 

банка, адрес банка, ИНН получателя. 

•             Уведомление банка о назначении платежа: банковские учреждения могут 

запрашивать документы, подтверждающие цель перевода (например, 

договор купли-продажи). 

•             Соблюдение налогового законодательства: необходимо декларировать 

крупные трансферты, чтобы избежать блокировки платежей. 

•             Конвертация валюты: оптимально осуществлять обмен по выгодным 

курсам, учитывая комиссии. 

Luxury Signature оказывает поддержку в организации легальных и эффективных 

денежных переводов, минимизируя риски и издержки. 

 

4.7 Подписание контрактов 

Заключение договора купли-продажи — ключевой юридический этап сделки: 

•             Договор (Sözleşme): составляется на турецком языке, часто с 

приложением перевода на английский или русский. В договоре подробно 

прописываются все условия, цена, сроки, ответственность сторон. 

•             Роль нотариуса: официальное нотариальное заверение договора не 

является обязательным, но документы регистрируются в 

государственных органах. 

•             Авансовый платёж: обычно вносится при подписании предварительного 

договора, подтверждая серьёзность намерений покупателя. 

•             Участие юриста: настоятельно рекомендуется, чтобы все договоры 

были проверены и адаптированы под интересы инвестора. 

 



Luxury Signature обеспечивает подготовку и проверку договоров, а также 

юридическую защиту интересов клиента на этом этапе. 

 

4.8 Процесс оформления права собственности (Tapu) 

Tapu — официальный документ, подтверждающий право собственности на 

недвижимость в Турции. Процесс его получения включает: 

•             Сбор документов: договор купли-продажи, паспорта сторон, налоговый 

номер, квитанции об оплате. 

•             Подача заявления в Tapu Müdürlüğü: специализированное управление по 

регистрации прав собственности. 

•             Оплата сборов: государственная пошлина, обычно составляет около 4% 

от стоимости объекта (делится поровну между продавцом и 

покупателем). 

•             Проверка объекта: сотрудники Tapu проверяют отсутствие обременений 

и соответствие данных. 

•             Оформление и выдача Tapu: в день подачи или в течение нескольких 

рабочих дней. 

•             Передача ключей: после получения Tapu покупатель становится 

полноправным собственником. 

Luxury Signature сопровождает клиента на всех этапах процесса Tapu, обеспечивая 

прозрачность и оперативность. 

 

4.9 Временные рамки покупки недвижимости в Турции 

Общая продолжительность покупки недвижимости зависит от многих факторов, 

но ориентировочно выглядит следующим образом: 

Этап Время (рабочие дни) 

Определение цели и подбор объекта 7–30 дней 

 



Юридическая проверка (due diligence) 5–10 дней 

Получение налогового номера 1 день 

Открытие банковского счёта 3–7 дней 

Перевод средств 3–7 дней 

Подписание договора 1–3 дня 

Оформление Tapu 1–5 дней 

В сумме процесс может занять от 3 до 8 недель в зависимости от сложности 

сделки и оперативности сторон. 

 

Итог 

Покупка недвижимости в Турции — многогранный и комплексный процесс, 

требующий профессионального подхода на каждом этапе. Четкое определение 

целей, тщательный выбор объекта, глубокая юридическая проверка, правильное 

оформление документов и соблюдение всех процедур позволяют инвестору 

минимизировать риски и максимально эффективно реализовать инвестиционные 

задачи. Luxury Signature предлагает полный спектр услуг сопровождения, 

гарантируя безопасность и комфорт для клиентов с высокими требованиями. 

Раздел 5. Гражданство Турции через инвестиции в 

недвижимость: подробное руководство для 

инвесторов 

В условиях глобальной конкуренции за привлечение капитала, Турция предлагает 

уникальную возможность для инвесторов — получение турецкого гражданства 

посредством инвестиций в недвижимость. Эта программа открывает новые 

горизонты для высокодоходных инвесторов, желающих расширить свои 

международные права и возможности. В данном разделе мы подробно 

рассмотрим официальный порядок, требования, процесс и практические 

рекомендации для успешного оформления гражданства Турции по программе 

Turkish citizenship by investment. 

 



 

 

5.1 Официальные требования для получения гражданства Турции 

через инвестиции в недвижимость 

Минимальный размер инвестиций в недвижимость для получения гражданства 

Турции составляет 400 000 долларов США. Данный лимит установлен 

правительством с целью привлечения стратегически значимых инвестиций и 

сохранения высокого уровня контроля за программой. 

Ключевые условия: 

•             Объект недвижимости должен быть зарегистрирован в Турции на имя 

инвестора. Недвижимость может быть жилой или коммерческой, но 

должна иметь официальную регистрацию в Торговом реестре. 

•             Инвестиция должна быть единовременной и неразрывной. Разделение 

суммы на несколько объектов с целью снижения порога не допускается. 

•             Недвижимость нельзя продавать или отчуждать в течение трёх лет с 

момента покупки. Это обеспечивает стабильность и подтверждает 

серьёзность намерений инвестора. 

•             Обязательное подтверждение оплаты на счет продавца. Все 

финансовые операции должны проходить официально через 

банковскую систему Турции. 

Таким образом, программа Turkish citizenship by investment требует не только 

финансовой состоятельности, но и строгого соблюдения законодательных норм. 

 

5.2 Срок владения недвижимостью и условия удержания инвестиции 

Обязательный срок удержания объекта недвижимости — 3 года с даты 

регистрации права собственности в Турции. В течение этого периода инвестор не 

может продавать, дарить или иным образом отчуждать недвижимость. 

Причины данного требования: 

•             Поддержание стабильности и предотвращение спекулятивных 

операций. 

•             Продемонстрировать долгосрочные инвестиционные намерения со 

стороны инвестора. 

 



•             Защита национальных интересов Турции и поддержание устойчивого 

роста рынка недвижимости. 

По истечении трёхлетнего периода инвестор получает полное право 

распоряжаться недвижимостью без ограничений. 

 

 

 

5.3 Необходимые документы для оформления гражданства по 

инвестиционной программе 

Для успешной подачи заявки на получение гражданства Турции через инвестиции 

в недвижимость требуется подготовить комплекс документов, подтверждающих 

легальность инвестиций и соответствие установленным требованиям. 

Основной перечень документов: 

1.           Заявление на получение гражданства — официальная форма, 

заполненная на турецком языке. 

2.           Паспорт инвестора — действительный на момент подачи заявления. 

3.           Документ, подтверждающий право собственности на недвижимость — 

свидетельство о регистрации права собственности (Tapu). 

4.           Доказательство оплаты недвижимости — банковские выписки, 

подтверждающие перевод средств продавцу. 

5.           Справка об отсутствии судимости — выдается в стране гражданства 

заявителя. 

6.           Медицинская справка — подтверждение отсутствия инфекционных 

заболеваний. 

7.           Фотографии установленного образца — для оформления удостоверений 

личности. 

8.           Налоговый идентификационный номер в Турции — необходим для 

регистрации сделки. 

Подготовка и юридическая проверка всех документов — обязательный этап, 

который требует участия профессиональных консультантов и юристов по 

турецкому праву. 

 



 

5.4 Таймлайн процесса получения гражданства Турции через 

инвестиции в недвижимость 

Процесс оформления гражданства, как правило, занимает от 3 до 6 месяцев. Ниже 

представлен поэтапный разбор ключевых шагов с ориентировочными сроками: 

Этап Описание Время 

1. Поиск и выбор недвижимости Анализ рынка, подбор объекта, 

проведение due diligence 

2-4 

недели 

2. Заключение договора и 

оплата 

Подписание договора 

купли-продажи, перевод средств 

1-2 

недели 

3. Регистрация права 

собственности (Tapu) 

Официальная регистрация в 

земельном кадастре 

2-3 

недели 

4. Сбор и подача документов в 

миграционные органы 

Подготовка полного пакета 

документов и подача 

2-4 

недели 

5. Рассмотрение заявки и 

проверка 

Проверка безопасности, 

соответствия требованиям 

1-2 

месяца 

6. Выдача сертификата 

гражданства 

Официальное получение 

паспорта и удостоверений 

1-2 

недели 

Соблюдение сроков и правильное сопровождение каждого этапа критично для 

успешного и своевременного результата. 

 

5.5 Юридическая структура и Сертификат соответствия 

Для подтверждения законности и соответствия инвестиции требованиям 

программы, объект недвижимости должен иметь Сертификат соответствия 

(Certificate of Conformity), выдаваемый уполномоченными органами Турции. 

Роль Сертификата соответствия: 

 



•             Подтверждает, что объект недвижимости соответствует критериям 

программы Turkish citizenship by investment. 

•             Обеспечивает прозрачность сделки и исключает риски использования 

объектов с ограничениями или юридическими обременениями. 

•             Является обязательным документом для подачи заявления на 

гражданство. 

Юридическая структура сделки предусматривает, что недвижимость 

оформляется напрямую на имя инвестора, без участия посредников или 

оффшорных компаний. Это обеспечивает прямую ответственность инвестора и 

упрощает процесс проверки. 

 

5.6 Типичные ошибки инвесторов и рекомендации по их избеганию 

Несмотря на привлекательность программы, многие инвесторы совершают 

ошибки, которые могут привести к задержкам или отказу в получении 

гражданства. 

Ошибка 1: Покупка недвижимости без проверки юридической чистоты 

•             Последствия: наличие обременений, долгов или споров по объекту. 

•             Как избежать: обязательный due diligence с привлечением 

квалифицированных юристов. 

Ошибка 2: Несоблюдение минимального порога инвестиций 

•             Последствия: отказ в рассмотрении заявки. 

•             Как избежать: строгое соблюдение минимальной суммы — 400 000 USD. 

Ошибка 3: Использование недостоверных документов или неполного пакета 

•             Последствия: задержки, дополнительные запросы, отказ. 

•             Как избежать: тщательная подготовка документов и проверка их 

полноты. 

Ошибка 4: Попытка продать недвижимость до истечения трёхлетнего срока 

•             Последствия: аннулирование гражданства и возможные штрафы. 

•             Как избежать: планирование инвестиций и соблюдение сроков 

удержания. 

 



Ошибка 5: Игнорирование налоговых и административных аспектов 

•             Последствия: штрафы, правовые риски. 

•             Как избежать: консультации с налоговыми консультантами и 

своевременная регистрация. 

 

Вывод 

Получение турецкого гражданства через инвестиции в недвижимость — это 

стратегический инструмент расширения возможностей для высокоблагополучных 

инвесторов. Соблюдение официальных требований, тщательная подготовка 

документов, корректное сопровождение сделки и знание типичных ошибок 

позволяют существенно повысить эффективность и безопасность инвестиций. 

Программа Turkish citizenship by investment не только предоставляет доступ к правам 

и свободам гражданина Турции, но и открывает новые возможности для ведения 

бизнеса, международных поездок и наследования. Рекомендуется работать с 

проверенными экспертами в области турецкого права и недвижимости для 

достижения максимальных результатов. 

 

Luxury Signature — ваш надежный партнер в мире элитных инвестиций и 

международного гражданства. 

 

Раздел 6. Налоги и издержки при инвестициях в 

недвижимость в Турции в 2026 году 

Инвестиции в недвижимость Турции для состоятельных инвесторов требуют 

глубокого понимания налоговых обязательств и связанных с покупкой и 

владением активом издержек. В 2026 году налоговая среда сохраняет свою 

привлекательность, однако изменения в оценке стоимости объектов и 

корректировки ставок требуют тщательного анализа. 

Ниже представлен детальный обзор ключевых налогов и сопутствующих 

расходов, с которыми сталкивается инвестор при приобретении и эксплуатации 

недвижимости в Турции. 

 

6.1 Налог на кадастровое оформление (Tapu Harcı) 

 



Tapu Harcı — это налог на передачу права собственности, взимаемый при 

регистрации сделки в земельном кадастре (Tapu). В 2026 году ставка налога 

составляет 4% от кадастровой стоимости недвижимости, и обычно эта сумма 

делится поровну между продавцом и покупателем (по 2% на каждую сторону), 

однако условия могут варьироваться в зависимости от договорённости. 

•             Пример: При покупке объекта стоимостью $400,000 (около 7,600,000 TRY по 

курсу 19 TRY/USD) налог Tapu Harcı составит: 

                [ 7,600,000 ,  % = 304,000 ,  ] 

                Обычно покупатель оплачивает половину — 152,000 TRY (~$8,000). 

•             Особенности: 

–             Налог исчисляется от официальной кадастровой стоимости, 

которая может отличаться от рыночной. 

–             При покупке новостроек налоговая база иногда пересматривается, 

что требует проверки актуальных данных. 

 

6.2 Налог на добавленную стоимость (НДС, KDV) 

В Турции применяются три основных ставки НДС на недвижимость: 

Тип недвижимости 

Ставка 

НДС 

Особенности для иностранных 

инвесторов 

Жилая недвижимость 

(новостройки) 

1% или 

8%* 

Иностранцы могут быть 

освобождены от НДС в ряде 

случаев 

Коммерческая недвижимость 18% Не освобождается 

Специализированные жилые 

проекты (элитные) 

18% Освобождение возможно при 

соблюдении условий 

* В 2026 году для первичного жилья ставка НДС снижена до 1% или 8% в 

зависимости от площади и стоимости объекта. 

•             Освобождение для иностранных инвесторов: При покупке жилья 

иностранцами действует льгота — освобождение от НДС на первичное 

 



жильё, если объект соответствует определённым критериям 

(максимальная площадь, стоимость и т.п.). 

•             Пример: Для квартиры средней стоимости $400,000 (новостройка): 

–             При отсутствии освобождения НДС 1% составит: 

                [ 7,600,000 ,  % = 76,000 ,  $4,000 ] 

–             Если применяется освобождение, сумма НДС не взимается. 

•             Важно: НДС оплачивается продавцу и включается в цену объекта. 

 

 

6.3 Ежегодный налог на недвижимость (Emlak Vergisi) 

Владельцы недвижимости в Турции обязаны ежегодно уплачивать налог на 

имущество, который рассчитывается от кадастровой стоимости объекта. 

•             Ставки налога в 2026 году: 

Тип недвижимости 

Ставка 

налога Особенности 

Жилая недвижимость 0.1% – 0.3% В зависимости от региона и класса 

Коммерческая 

недвижимость 

0.2% – 0.6% Более высокая ставка по сравнению 

с жильём 

•             В 2026 году проведена актуализация кадастровой стоимости, что 

привело к увеличению налоговой базы на 5-12% в ключевых регионах 

(Стамбул, Анкара, Измир). 

•             Налог уплачивается в два этапа — в мае и ноябре. 

•             Пример для $400,000 квартиры (примерно 7,600,000 TRY): 

                Предположим ставка 0.2%: 

                [ 7,600,000  = 15,200 ,   ,  ] 

 

 



6.4 Налог на доход от аренды (Kira Geliri Vergisi) 

Доход, получаемый от сдачи недвижимости в аренду, облагается прогрессивным 

налогом на доходы физических лиц. Для иностранных инвесторов налоговые 

обязательства регулируются соглашениями об избежании двойного 

налогообложения. 

•             Налоговые ставки в 2026 году (прогрессивные): 

Доход в TRY за год Ставка налога 

До 70,000 15% 

70,001 – 150,000 20% 

150,001 – 370,000 27% 

370,001 – 880,000 35% 

Свыше 880,000 40% 

•             Льгота 2026 года: Первые 58,000 TRY дохода от аренды освобождены от 

налога. 

•             Расчёт налога: 

1.           От валового дохода вычитаются расходы (ремонт, коммунальные 

услуги, управление), а также фиксированная ставка затрат — 25% от 

дохода (если не подтверждены фактические расходы). 

2.           После вычета расходов отнимается налоговый вычет 58,000 TRY. 

•             Пример: 

                Арендный доход — 120,000 TRY в год 

                Упрощённые расходы (25%): 120,000 × 25% = 30,000 TRY 

                Налогооблагаемый доход: 120,000 – 30,000 – 58,000 = 32,000 TRY 

                Применяем ставку 15%: 

                32,000 × 15% = 4,800 TRY (~260 USD) 

 



 

6.5 Налог на прирост капитала (Capital Gains Tax) 

При продаже недвижимости налог на прирост капитала взимается, если объект 

находился в собственности менее 5 лет. 

•             Основные моменты 2026 года: 

–             Если недвижимость удерживается более 5 лет, налог на прибыль 

не взимается. 

–             При продаже до 5 лет применяется налог на доходы физических 

лиц по прогрессивной шкале. 

–             Для корректировки налогооблагаемой базы применяется 

индексирование с учётом инфляции (PPI - индекс потребительских 

цен), что снижает налогооблагаемую прибыль. 

•             Пример: 

                Инвестор купил квартиру за 7,000,000 TRY, продал через 3 года за 8,500,000 

TRY. 

                Индекс PPI за период — 10%. 

                Скорректированная база покупки: 7,000,000 × 1.10 = 7,700,000 TRY 

                Прибыль: 8,500,000 – 7,700,000 = 800,000 TRY 

                Налоговая ставка (предположим 27%): 

                800,000 × 27% = 216,000 TRY (~11,300 USD) 

 

6.6 Нотариальные и расходы на услуги при сделке 

При оформлении сделки с недвижимостью в Турции обязательны 

дополнительные расходы: 

•             Нотариальные расходы: 

                Обычно составляют от 0.5% до 1% от стоимости сделки, покрывая 

оформление документов, удостоверение подписей и пр. 

•             Услуги присяжного переводчика: 

 



                Для иностранных инвесторов, не владеющих турецким языком, 

требуется нотариально заверенный перевод всех документов. Стоимость 

зависит от объёма и сложности — примерно 1,000–3,000 TRY за полный 

пакет документов. 

•             Пример: 

                Для объекта стоимостью $400,000: 

                Расход 

                Оценка 

(TRY) 

                

Оценка 

(USD) 

                Нотариальные 

расходы 

                38,000 

(0.5%) 

                2,000 

                Перевод документов                 2,000                 105 

                Итого                 40,000                 2,105 

 

Итоговый обзор налогов и издержек на примере 

объекта стоимостью $400,000 (7,600,000 TRY) 

Вид 

налога/расхода Сумма (TRY) 

Сумма 

(USD) Комментарий 

Tapu Harcı (2%) 152,000 8,000 Налог на 

регистрацию права 

собственности 

НДС (1%) 76,000 4,000 Для новостроек, 

может быть 

освобождение 

Ежегодный 

налог на 

имущество 

15,200 800 Пример, ставка 0.2% 

 



Нотариальные 

и 

переводческие 

40,000 2,105 Одноразовые 

расходы 

Итого при 

покупке 

283,200 14,905 Без учёта НДС если 

действует 

освобождение 

 

Заключение 

В 2026 году налоговая система Турции сохраняет привлекательность для 

инвесторов в недвижимость, сочетая умеренные ставки и льготы для 

иностранных покупателей. Однако рост кадастровой стоимости и изменение 

нормативов требуют тщательного планирования налоговой нагрузки. 

Рекомендуется сотрудничать с опытными налоговыми консультантами и 

юристами для оптимизации сделок и минимизации рисков. 

Понимание и грамотное управление налоговыми обязательствами значительно 

повышает эффективность и доходность инвестиций в турецкую недвижимость. 

Раздел 7. Доходность от аренды и возврат 

инвестиций (ROI) 

Инвестиции в недвижимость Турции традиционно привлекают внимание 

международных инвесторов благодаря сбалансированному сочетанию 

стабильного дохода и перспектив роста капитала. В данном разделе мы 

рассматриваем ключевые параметры доходности от аренды, их особенности в 

различных регионах Турции, а также затраты, влияющие на чистый доход и общую 

доходность инвестиций. 

 

7.1. Долгосрочная арендная доходность: усреднённые показатели и 

драйверы 

Долгосрочная арендная доходность в Турции стабильно колеблется в диапазоне 

5-8% годовых, что является привлекательным уровнем для инвесторов, 

ориентированных на стабильный и предсказуемый денежный поток. Этот 

показатель рассчитывается как отношение годового валового арендного дохода к 

стоимости объекта недвижимости. 

 



Основные факторы, влияющие на уровень долгосрочной доходности: 

•             Расположение объекта. Центр Стамбула и престижные районы Антальи 

и Бодрума обеспечивают более высокие ставки аренды, но и более 

высокую стоимость приобретения. 

•             Тип недвижимости. Квартиры класса люкс и виллы имеют потенциал 

для более высокой доходности по сравнению с массовыми жилыми 

комплексами. 

•             Состояние и инфраструктура объекта. Современные объекты с развитой 

инфраструктурой и качественным ремонтом способны привлекать 

арендаторов на длительный срок по более высокой стоимости. 

 

7.2. Краткосрочная аренда (Airbnb): доходность и нормативное 

регулирование 

Краткосрочная аренда через платформы типа Airbnb становится всё более 

популярной среди инвесторов, желающих максимизировать доходность. Средняя 

доходность на краткосрочной аренде может достигать 8-12% годовых, однако 

данный сегмент характеризуется высокой волатильностью и требует активного 

управления. 

Особенности и ограничения: 

•             Регулирование. В Турции действует законодательство, регулирующее 

краткосрочную аренду, включая обязательную регистрацию объектов и 

соблюдение санитарных норм. В отдельных муниципалитетах введены 

ограничения на максимальное количество дней сдачи в аренду. 

•             Сезонность. Доходность краткосрочной аренды сильно зависит от 

туристического сезона, что ведёт к колебаниям дохода и требует 

грамотного управления спросом. 

•             Управление. Необходимость регулярной уборки, обслуживания и 

взаимодействия с гостями увеличивает операционные издержки и 

требует привлечения профессиональных управляющих компаний. 

7.3. Валовой и чистый доход: как правильно рассчитывать 

доходность 

Для объективной оценки инвестиционной привлекательности объектов 

недвижимости важно различать валовой (gross) и чистый (net) доход. 

 



•             Валовой доход — это общая сумма арендных платежей без вычета 

затрат. 

•             Чистый доход — остаток после вычета всех операционных расходов, 

налогов и обязательных страховых взносов. 

Ключевые статьи затрат, влияющие на чистую доходность: 

•             Управление недвижимостью (обычно от 5 до 10% от валового дохода). 

•             Техническое обслуживание и текущий ремонт. 

•             Обязательная страховка DASK (обязательное страхование от 

землетрясений). 

•             Коммунальные платежи (при условии, что арендатор не оплачивает их 

самостоятельно). 

•             Налоги на доходы от аренды. 

Тщательный учёт всех затрат позволяет избежать переоценки доходности и 

формирует реалистичные ожидания по ROI. 

 

7.4. Региональные особенности доходности: Стамбул, Анталья и 

Бодрум 

Различия в доходности по регионам Турции обусловлены динамикой спроса, 

уровнем цен и туристическим потенциалом. 

Регион 

Средняя 

долгосрочная 

доходность 

Средняя 

краткосрочная 

доходность Комментарии 

Стамбу
л 

4.5–6% 7–9% Высокий спрос на аренду в 

деловых районах, но высокая 

стоимость недвижимости 

снижает доходность. 

Анталь
я 

5.5–7% 9–12% Туристический центр с 

устойчивым спросом на 

краткосрочную аренду, 

особенно в летний сезон. 

 



Бодрум 6–8% 10–13% Популярный курорт с 

возможностями для дохода в 

пиковый сезон, но сезонность 

требует внимательного 

управления. 

Стамбул — финансовый и культурный центр, где стабильность спроса 

поддерживается большим корпоративным сегментом арендаторов. Здесь более 

высокая стоимость входа снижает среднюю доходность, но потенциал роста 

капитала компенсирует это. 

Анталья — один из крупнейших туристических центров Турции, где краткосрочная 

аренда приносит максимальный доход в летний сезон. Долгосрочный спрос 

умеренный, ориентирован на местных работников сферы туризма и услуг. 

Бодрум — элитный курорт с высокой доходностью в летние месяцы, но с высоким 

уровнем сезонности. Инвесторам рекомендуется комбинировать стратегии 

долгосрочной и краткосрочной аренды. 

 

7.5. Операционные затраты: управление, обслуживание и 

страхование 

Для обеспечения стабильного дохода и сохранения стоимости объекта 

необходимо учитывать следующие операционные расходы: 

Управление недвижимостью 

Профессиональное управление включает подбор арендаторов, ведение 

договоров, сбор арендных платежей, организацию текущего обслуживания и 

урегулирование конфликтных ситуаций. Стоимость услуг управляющей компании 

варьируется от 5% до 10% от валового дохода в зависимости от региона и объёма 

услуг. 

Техническое обслуживание и ремонт 

Регулярное техническое обслуживание предотвращает износ и сохраняет 

привлекательность объекта. Средний годовой бюджет на поддержание 

недвижимости составляет 1-2% от стоимости объекта. Включает сервисные 

услуги, ремонт оборудования, обновление интерьера. 

Страхование DASK 

 



Обязательное страхование от землетрясений (DASK) — значимый элемент 

минимизации рисков. Стоимость полиса зависит от площади и типа недвижимости 

и составляет порядка 100-300 TRY в год для типовой квартиры. 

Прочие расходы 

•             Коммунальные платежи (если не оплачиваются арендаторами). 

•             Налог на доход от аренды — 15% для нерезидентов, но возможны 

налоговые льготы в зависимости от структуры владения. 

•             Расходы на маркетинг и продвижение (особенно актуально для 

краткосрочной аренды). 

 

Заключение 

Инвестиции в турецкую недвижимость с целью получения дохода от аренды 

остаются одним из наиболее сбалансированных и перспективных направлений 

для состоятельных инвесторов. Долгосрочная доходность в 5-8% обеспечивает 

стабильный денежный поток, тогда как краткосрочная аренда позволяет 

увеличить доходность при условии грамотного управления и учёта сезонных 

факторов. 

Ключ к максимизации ROI лежит в тщательном анализе региональных 

особенностей, реалистичном учёте всех операционных расходов и соблюдении 

нормативно-правовых требований. Профессиональный подход к управлению 

объектом и оптимизация стратегии аренды позволяют достигать высоких 

показателей рентабельности и минимизировать риски. 

Luxury Signature рекомендует инвесторам опираться на глубокий аналитический 

подход и использовать опыт локальных специалистов для разработки 

индивидуальной инвестиционной стратегии, максимально соответствующей 

целям и рисковому профилю. 

Раздел 8. Стратегия перепродажи недвижимости в 

Турции: максимизация прибыли и управление 

рисками 

Инвестиции в турецкую недвижимость представляют собой привлекательный 

инструмент диверсификации и капиталовложения для состоятельных 

инвесторов. Однако успешная реализация потенциала активов требует 

продуманной стратегии перепродажи, учитывающей не только текущую ситуацию 

на рынке, но и макроэкономические, валютные и законодательные факторы. В 

 



данном разделе мы подробно рассмотрим ключевые аспекты, влияющие на 

прибыльность и ликвидность при последующей продаже объекта недвижимости 

в Турции. 

 

8.1 Механизмы получения прибыли: прирост капитала и валютные 

динамики 

Прибыль инвестора от перепродажи недвижимости в Турции формируется, в 

первую очередь, за счет двух взаимодополняющих факторов: 

•             Прирост капитала (Capital Appreciation)​
 Рост стоимости недвижимости обусловлен динамикой внутреннего 

рынка, улучшением инфраструктуры, развитием туристических и 

деловых центров, а также общим экономическим ростом страны. В 

последние годы Турция демонстрирует устойчивый рост цен на 

качественные объекты в ключевых регионах — Стамбуле, Анталии, 

Измире и других крупных городах, что создает благоприятные условия 

для прироста капитала. 

•             Валютная составляющая​
 Для инвесторов, приобретающих недвижимость за иностранную валюту 

(евро, доллар, фунт), важным фактором является динамика турецкой 

лиры (TRY). Колебания курса валюты могут значительно увеличивать или 

уменьшать реальную доходность после конвертации при продаже. 

Например, девальвация лиры при продаже недвижимости за валюту 

повышает доход в иностранной валюте, а наоборот. 

Рекомендация: для минимизации валютных рисков целесообразно использовать 

стратегию хеджирования валютных позиций или выбирать объекты с доходом в 

валюте (аренда для иностранных туристов, коммерческая недвижимость). 

 

8.2 Тайминг выхода: когда оптимально продавать недвижимость в 

Турции 

Вопрос выбора момента для продажи недвижимости — один из ключевых 

факторов, определяющих конечную доходность. 

•             Макроэкономический цикл​
 Рынок недвижимости в Турции подвержен циклическим колебаниям, 

связанным с экономическими реформами, политической стабильностью 

и глобальными трендами. Оптимальный момент для продажи — фазы 

 



подъема рынка, когда спрос превышает предложение, а цены находятся 

на пике. 

•             Сезонные факторы​
 В туристических регионах, таких как Анталия или Бодрум, спрос и цены 

могут существенно варьироваться в зависимости от сезона. Продажа в 

преддверии высокого сезона способна обеспечить более выгодные 

условия. 

•             Индивидуальные обстоятельства инвестора​
 Ликвидность и финансовые цели инвестора также диктуют тайминг. При 

необходимости быстрой конвертации актива может иметь смысл продать 

раньше, даже с меньшей доходностью. 

Практический совет: регулярный мониторинг рынка с привлечением экспертов и 

аналитических отчетов позволяет принимать взвешенные решения по времени 

выхода. 

 

8.3 Важность локации для ликвидности и скорости продажи 

Локация объекта — критически важный параметр, влияющий на его ликвидность и 

возможность быстрой перепродажи: 

•             Мегаполисы и деловые центры​
 Стамбул, включая районы вокруг Босфора, Стамбулского финансового 

центра и современных жилых комплексов, обеспечивают наивысшую 

ликвидность. Здесь сосредоточен поток высокодоходных арендаторов и 

покупателей. 

•             Туристические курорты​
 Анталия, Аланья, Бодрум и Фетхие привлекательны для сезонных 

инвесторов, но объекты там могут иметь более низкую ликвидность вне 

сезона. 

•             Вторичные и развивающиеся регионы​
 Недвижимость в менее развитых районах Турции характеризуется более 

низкой скоростью продажи и рисками с точки зрения спроса. 

Вывод: выбор локации должен соответствовать инвестиционным целям — для 

быстрого выхода и максимальной ликвидности предпочтительны объекты в 

столичных и курортных центрах с развитой инфраструктурой. 

 

 



8.4 Планирование выхода: налоговые аспекты и правило 5-летнего 

освобождения 

Одним из ключевых факторов при формировании стратегии перепродажи 

является налоговое планирование: 

•             Правило освобождения от налога при продаже через 5 лет​
 В Турции действует льготный режим: при продаже недвижимости, 

находящейся в собственности более 5 лет, продавец освобождается от 

налога на прирост капитала (capital gains tax). Это существенно повышает 

инвестиционную привлекательность долгосрочного владения. 

•             Налог на прирост капитала при продаже до 5 лет​
 Если продажа происходит раньше 5-летнего срока, налог взимается с 

разницы между ценой покупки и продажи. Ставки могут варьироваться и 

зависят от налогового резидентства продавца. 

•             Дополнительные налоги и сборы​
 Необходимо учитывать расходы на нотариальные услуги, агентские 

комиссионные и возможные налоги на имущество и доходы от аренды. 

Рекомендация: инвесторам с целью максимизации чистой прибыли 

целесообразно планировать выход из инвестиций, ориентируясь на 5-летний срок 

владения, либо использовать налоговое консультирование для оптимизации 

операций до этого срока. 

 

8.5 Распространённые ошибки при перепродаже недвижимости 

Опыт и практика показывают, что инвесторы часто совершают типичные ошибки, 

снижающие конечную доходность: 

•             Отсутствие четкого плана выхода​
 Покупка без стратегии перепродажи ведет к неготовности к изменениям 

рынка и потере контроля над ликвидностью. 

•             Игнорирование валютных рисков​
 Недооценка влияния колебаний курса лиры приводит к неожиданным 

убыткам или снижению доходности. 

•             Выбор объектов с низкой ликвидностью​
 Попытки продать недвижимость в непопулярных районах или в периоды 

низкого спроса могут привести к затяжным процессам и необходимости 

снижения цены. 

 



•             Недооценка налогового бремени и издержек​
 Несвоевременное налоговое планирование усиливает финансовую 

нагрузку и сокращает чистую прибыль. 

•             Отсутствие профессиональной поддержки​
 Отказ от консультаций с местными экспертами, юристами и налоговыми 

консультантами повышает юридические и финансовые риски. 

 

Заключение 

Эффективная стратегия перепродажи недвижимости в Турции требует 

комплексного подхода, включающего глубокий анализ рыночной конъюнктуры, 

валютных тенденций, локальных особенностей и налогового законодательства. 

При правильном планировании и управлении рисками инвесторы Luxury Signature 

могут рассчитывать на стабильный прирост капитала и максимизацию 

доходности своих инвестиций. Важно помнить, что выбор локации, соблюдение 

5-летнего срока владения и своевременное принятие решений о выходе — 

ключевые условия успешной реализации инвестиционного потенциала турецкой 

недвижимости. 

 

Luxury Signature — Ваш надежный партнер в мире 

высококлассных инвестиций в недвижимость 

Турции. 

9. Доверенность (Power of Attorney, POA) 

9.1 Значение доверенности в инвестициях в недвижимость Турции 

Приобрести недвижимость в Турции, особенно находясь за пределами страны, 

без доверенности практически невозможно. Доверенность (POA) — это 

юридический документ, который уполномочивает третье лицо действовать от 

имени инвестора, представляя его интересы в различных правовых и 

административных процессах. Для иностранных инвесторов, не присутствующих 

лично в Турции, доверенность становится неотъемлемым инструментом, 

обеспечивающим легитимность и эффективность сделок. 

В условиях международных инвестиций, где временные и логистические 

ограничения могут существенно усложнить процесс покупки, POA обеспечивает 

непрерывность и скорость операций. Кроме того, турецкое законодательство 

 



строго регламентирует процедуру передачи полномочий, что гарантирует 

прозрачность и безопасность сделок. 

9.2 Механизм действия доверенности: объём и ограничения 

полномочий 

Доверенность может быть ограниченной или генеральной, в зависимости от 

объёма полномочий, передаваемых доверенному лицу. В контексте 

недвижимости, как правило, оформляется специальная доверенность, 

позволяющая представлять интересы инвестора в следующих сферах: 

•             Подписание договоров купли-продажи недвижимости; 

•             Представление в земельных и кадастровых органах; 

•             Получение разрешений и выписок, связанных с объектом; 

•             Выполнение регистрационных процедур; 

•             Оплата налогов и сборов, связанных с недвижимостью. 

Важно понимать, что доверенность не может распространяться на действия, 

противоречащие законодательству Турции или выходящие за пределы 

оговорённых полномочий. Например, передача права распоряжения 

недвижимостью без согласия собственника или совершение сделок, не 

предусмотренных документом, недействительны. 

9.3 Преимущества доверенности для иностранных инвесторов: 

удалённое приобретение недвижимости 

Для инвесторов, находящихся за рубежом, доверенность — ключ к эффективному 

управлению процессом покупки. Основные преимущества заключаются в 

следующем: 

•             Экономия времени и ресурсов: нет необходимости лично 

присутствовать при каждой стадии сделки. Доверенное лицо, будь то 

юридический консультант или представитель агентства Luxury Signature, 

может оперативно выполнять все необходимые действия. 

•             Минимизация рисков: официально оформленная доверенность 

исключает вероятность мошеннических действий со стороны третьих 

лиц, поскольку все полномочия строго регламентированы. 

•             Гибкость и оперативность: в случае необходимости внесения изменений 

в договор или решения непредвиденных вопросов доверенное лицо 

действует без задержек, что особенно важно в быстро меняющемся 

рынке недвижимости. 

 



•             Соответствие требованиям законодательства: доверенности, 

оформленные в соответствии с турецким правом, проходят обязательное 

нотариальное заверение и, при необходимости, апостилирование, что 

обеспечивает их юридическую силу. 

Таким образом, доверенность — стратегически важный инструмент, позволяющий 

иностранным инвесторам реализовывать инвестиционные проекты в Турции с 

максимальной эффективностью и минимальными временными затратами. 

 

10. Нотариус и Присяжный переводчик 

10.1 Когда необходимы услуги нотариуса и присяжного переводчика 

Нотариальное заверение и перевод документов — ключевые этапы оформления 

сделок с недвижимостью в Турции, особенно если инвестор не владеет турецким 

языком и не находится в стране лично. 

Услуги нотариуса требуются: 

•             Для официального заверения доверенностей и иных юридически 

значимых документов; 

•             При оформлении договоров купли-продажи, если это предусмотрено 

сторонами; 

•             Для удостоверения подлинности подписей и копий документов; 

•             При регистрации прав собственности в земельных реестрах. 

 

Присяжный переводчик необходим: 

•             Для перевода документов на турецкий язык или с турецкого языка на 

язык инвестора; 

•             Для обеспечения точности юридической терминологии и исключения 

двусмысленностей в договорах; 

•             При необходимости нотариального заверения перевода, что является 

обязательным для большинства официальных документов. 

10.2 Юридическая роль нотариуса в турецкой системе недвижимости 

 



В Турции нотариус — это официальный государственный представитель, который 

обеспечивает законность и прозрачность сделок с недвижимостью. Его основные 

функции: 

•             Подтверждение личности и дееспособности сторон сделки: нотариус 

проверяет документы, удостоверяющие личность, и подтверждает право 

лица на совершение сделки. 

•             Заверение юридической силы документов: нотариальное заверение 

придаёт документам официальный статус, позволяя использовать их в 

суде и других государственных органах. 

•             Хранение и регистрация документов: нотариус сохраняет копии 

заверенных документов, что служит дополнительной гарантией 

правовой защиты сторон. 

•             Предотвращение мошенничества: нотариус обеспечивает соответствие 

содержания документов законодательству, предупреждая 

потенциальные риски. 

Юридическая значимость нотариального заверения в Турции чрезвычайно 

высока — без него многие сделки не могут быть зарегистрированы или признаны 

действительными. 

10.3 Роль присяжного переводчика и требования к переводу 

Для иностранных инвесторов, не владеющих турецким языком, присяжный 

переводчик становится необходимым посредником, который обеспечивает 

понимание всех деталей сделки. 

Особенности работы присяжного переводчика: 

•             Перевод должен быть точным и юридически корректным, с 

обязательным сохранением терминологии; 

•             Переводы заверяются подписью и печатью присяжного переводчика, 

что придаёт им юридическую силу; 

•             При необходимости переводы нотариально заверяются, что 

подтверждает их подлинность. 

Использование услуг присяжных переводчиков минимизирует риски 

неправильного толкования условий договора и гарантирует, что инвестор 

полностью осознаёт свои права и обязанности. 

 

Итог 

 



Для высококлассного инвестора, стремящегося к успешной и безопасной покупке 

недвижимости в Турции, доверенность, нотариальное заверение и 

профессиональный перевод являются обязательными элементами эффективной 

инвестиционной стратегии. Они обеспечивают юридическую чистоту сделки, 

позволяют оптимизировать процесс приобретения и значительно снижают 

операционные риски. В сотрудничестве с экспертами Luxury Signature вы получаете 

полный комплекс услуг, который гарантирует максимальную защиту ваших 

интересов на всех этапах инвестирования в турецкую недвижимость. 

 

11. Процесс оформления и сроки получения 

Свидетельства о праве собственности (Tapu) в 

Турции 

При инвестициях в недвижимость Турции одним из ключевых этапов является 

получение официального свидетельства о праве собственности — Tapu. Этот 

документ подтверждает юридическую регистрацию права собственности на 

объект недвижимости и является обязательным для полного владения и 

распоряжения имуществом. В данном разделе мы подробно рассмотрим 

поэтапный процесс оформления Tapu, реальные сроки его получения, а также 

основные факторы, способные вызвать задержки. 

 

11.1. Пошаговый процесс передачи права собственности (Tapu Transfer) 

11.1.1. Подготовительный этап 

1.           Договор купли-продажи и предварительный контракт​
 После достижения соглашения между покупателем и продавцом 

заключается предварительный договор (промессе), в котором 

фиксируются основные условия сделки, включая цену, сроки и 

обязательства сторон. 

2.           Проверка юридической чистоты объекта​
 На этом этапе специалисты проводят глубокую правовую экспертизу 

объекта: проверяют отсутствие обременений, арестов, долгов по 

коммунальным платежам и других ограничений. 

3.           Получение разрешения на покупку у военных властей (Military Clearance)​
 В некоторых регионах Турции, особенно вблизи стратегически важных 

объектов и границ, требуется получение разрешения от военных органов. 

Это обязательный этап, который может занять до 15 рабочих дней. 

 



 

11.1.2. Основные шаги оформления Tapu 

1.           Подготовка необходимых документов​
 Для передачи права собственности необходимы следующие документы: 

–             Паспорт покупателя (с нотариально заверенным переводом на 

турецкий язык) 

–             Идентификационный номер налогоплательщика (Vergi Kimlik 

Numarasi) 

–             Договор купли-продажи 

–             Квитанция об оплате налога на передачу права собственности 

(Tapu Harcı) 

–             Разрешение военных властей (при необходимости) 

2.           Назначение встречи в Tapu Müdürlüğü (Управлении по регистрации 

недвижимости)​
 Документы подаются лично или через доверенное лицо, имеющее 

нотариально заверенную доверенность. 

3.           Проверка и регистрация сделки​
 Сотрудники Tapu Müdürlüğü проверяют все документы, сверяют 

информацию с кадастровой картой, проводят оценку стоимости объекта 

(иногда с привлечением независимых экспертов). 

4.           Оплата налога на передачу права собственности​
 Стандартный налог составляет 4% от стоимости недвижимости, который 

обычно оплачивается поровну между продавцом и покупателем. Оплата 

производится через банк или непосредственно в Tapu Müdürlüğü. 

5.           Запись нового владельца в реестре​
 После успешной проверки и оплаты налога информация вносится в 

государственный реестр недвижимости, и покупателю выдается 

официальное свидетельство Tapu. 

 

 

 

11.2. Реальные сроки оформления Tapu 

 



В идеальных условиях процесс получения Tapu занимает от 10 до 20 рабочих дней, 

начиная с момента подачи полного пакета документов и получения всех 

необходимых разрешений. Однако на практике сроки могут варьироваться в 

зависимости от следующих факторов: 

•             Сложность объекта и местоположение: В крупных городах и популярных 

туристических регионах оформление происходит быстрее, чем в 

отдаленных или стратегически важных зонах. 

•             Получение военного разрешения: Как правило, занимает от 7 до 15 

рабочих дней, иногда дольше при нестандартных обстоятельствах. 

•             Оценка стоимости недвижимости: Если требуется независимая оценка, 

процесс может продлиться на 3–5 дней. 

•             Банковские операции: Перевод средств и подтверждение оплаты налога 

иногда вызывают задержки, особенно при международных транзакциях. 

•             Загруженность Tapu Müdürlüğü: В периоды высокого спроса (например, 

весна-лето) очереди и обработка документов могут быть дольше. 

 

11.3. Основные причины задержек в процессе оформления Tapu 

11.3.1. Военное разрешение (Military Clearance) 

Одним из наиболее частых источников задержек является получение разрешения 

от военных властей. В случае, если недвижимость расположена вблизи военных 

объектов, границ или стратегически важных зон, процесс проверки может 

затянуться до нескольких недель. Важно учитывать эту особенность при 

планировании сроков сделки. 

11.3.2. Оценка стоимости недвижимости 

Если стоимость объекта вызывает сомнения у налоговых органов или отличается 

от заявленной в договоре, назначается дополнительная независимая оценка. Это 

может добавить 3–7 рабочих дней к общему сроку оформления. 

11.3.3. Банковские переводы и подтверждение оплаты 

Оплата налога Tapu Harcı и цены недвижимости должна быть подтверждена 

официальными банковскими документами. При международных переводах 

возможны задержки из-за процедур комплайенса, валютного контроля и 

особенностей работы банков. 

 

 



 

11.3.4. Недостаточный комплект документов 

Отсутствие нотариально заверенных переводов, доверенностей или налоговых 

идентификаторов приведет к возврату документов и необходимости повторной 

подачи, что значительно увеличит сроки. 

11.3.5. Технические сбои и загруженность Tapu Müdürlüğü 

Электронные системы регистрации недвижимости иногда подвержены 

техническим неполадкам, а также периодам повышенной загрузки, что замедляет 

процесс. 

 

11.4. Рекомендации для минимизации рисков и ускорения процесса 

•             Заблаговременное получение Military Clearance: Подавать заявку на 

военное разрешение одновременно с подписанием предварительного 

договора. 

•             Тщательная подготовка документов: Использовать услуги 

профессиональных юристов и переводчиков для оформления всех 

бумаг. 

•             Планирование банковских операций: Начинать процесс оплаты заранее, 

учитывая время обработки международных переводов. 

•             Выбор надежного доверенного лица: Если оформление происходит 

дистанционно, доверенность должна быть оформлена корректно и 

своевременно. 

•             Контроль статуса сделки: Регулярно отслеживать статус в Tapu Müdürlüğü 

и взаимодействовать с ответственными лицами. 

 

Итог 

Процесс оформления свидетельства о праве собственности (Tapu) в Турции — 

многоэтапный и требующий строгого соблюдения юридических процедур. Для 

инвесторов с высоким уровнем капитала важно понимать не только формальные 

шаги, но и реальные сроки, а также потенциальные риски, способные повлиять на 

скорость и успешность завершения сделки. Оптимальное планирование, 

профессиональная поддержка и внимание к деталям позволят минимизировать 

задержки и успешно завершить процесс приобретения недвижимости в Турции. 

 



 

 

12. Услуги Luxury Signature: Полный спектр поддержки 

инвесторов в недвижимости Турции 

Инвестиции в элитную недвижимость Турции требуют не только глубоких знаний 

рынка и юридической компетенции, но и комплексного сопровождения на всех 

этапах сделки и эксплуатации объекта. Компания Luxury Signature предлагает 

эксклюзивный пакет услуг, разработанный с учётом потребностей состоятельных 

инвесторов, стремящихся к максимальной эффективности, безопасности и 

комфорту. В данном разделе мы подробно раскрываем ключевые преимущества 

нашего сервиса, которые делают сотрудничество с Luxury Signature залогом 

успешного и беззаботного инвестирования. 

 

12.1 Экспертный анализ рынка: фундамент для взвешенных решений 

Одним из краеугольных камней нашей работы является глубокий и системный 

анализ рынка недвижимости Турции. Наша команда аналитиков, обладающая 

многолетним опытом и доступом к эксклюзивной информации, ежедневно 

мониторит динамику цен, тенденции спроса и предложения, а также 

макроэкономические и политические факторы, влияющие на инвестиционную 

привлекательность региона. 

Мы предоставляем клиентам: 

•             Персонализированные рыночные отчёты, с учётом целей и профиля 

инвестора; 

•             Прогнозы развития ключевых локаций и сегментов элитного рынка; 

•             Рекомендации по оптимальному таймингу входа и выхода из 

инвестиций. 

Такой подход позволяет нашим клиентам принимать стратегически выверенные 

решения, минимизируя риски и максимизируя доходность. 

 

12.2 Прочные связи с застройщиками и эксклюзивный доступ к 

объектам 

 



Luxury Signature поддерживает долгосрочные, доверительные отношения с 

ведущими девелоперами Турции. Это сотрудничество открывает нашим клиентам 

доступ к уникальным предложениям, включая объекты, которые ещё не 

поступили в открытую продажу (off-market deals). 

Преимущества такого доступа: 

•             Возможность приобретения первоклассных проектов по ценам ниже 

рыночных; 

•             Выбор наиболее выгодных локаций и планировок; 

•             Приоритетное бронирование и персональные условия финансирования. 

Наши специалисты тщательно отбирают партнёров, контролируют качество 

строительства и соблюдение сроков, что гарантирует нашим клиентам 

максимальную безопасность инвестиций. 

 

12.3 Ежедневный мониторинг рынка: информированность в реальном 

времени 

Рынок недвижимости Турции отличается высокой динамичностью и 

чувствительностью к локальным и глобальным событиям. Поэтому Luxury Signature 

организовала круглосуточный мониторинг ключевых индикаторов и факторов, 

влияющих на стоимость и ликвидность объектов. 

Мы обеспечиваем: 

•             Мгновенное информирование клиентов о значимых изменениях и новых 

возможностях; 

•             Анализ влияния законодательных и экономических нововведений; 

•             Оперативное реагирование на запросы и корректировку 

инвестиционных стратегий. 

Такой уровень контроля позволяет нашим инвесторам оставаться на шаг впереди 

рынка и использовать лучшие моменты для выгодных сделок. 

 

12.4 Юридическая поддержка высочайшего уровня 

Правовое сопровождение — обязательный элемент успешного инвестирования в 

иностранную недвижимость, особенно в сложных юрисдикциях. Luxury Signature 

 



располагает собственной командой высококвалифицированных юристов, а также 

сотрудничает с ведущими юридическими фирмами Турции. 

Мы обеспечиваем: 

•             Полный комплекс услуг по проверке правового статуса объектов; 

•             Подготовку и сопровождение сделок с учётом всех нормативных 

требований; 

•             Консультации по вопросам налогообложения, наследования и 

управления активами; 

•             Представительство интересов инвестора в государственных органах и 

перед третьими лицами. 

Наша практика — это гарантия прозрачности, безопасности и максимальной 

защиты инвестиций на всех этапах. 

 

12.5 Управление процессом получения гражданства Турции 

Для многих наших клиентов приобретение недвижимости в Турции является 

стратегическим шагом к получению турецкого гражданства. Luxury Signature 

предлагает полный комплекс услуг по подготовке и сопровождению гражданских 

дел. 

Мы берём на себя: 

•             Сбор и оформление всех необходимых документов; 

•             Взаимодействие с компетентными органами и сопровождение на всех 

этапах рассмотрения; 

•             Консультации по законодательству и требованиям к инвесторам; 

•             Обеспечение своевременного и корректного исполнения условий 

инвестирования. 

Этот сервис значительно снижает административные риски и экономит время 

наших клиентов, гарантируя успешное получение гражданства в максимально 

короткие сроки. 

 

12.6 Комплексное управление процессом сделки 

 



Luxury Signature реализует индивидуальный подход к каждому клиенту, беря на себя 

полное управление процессом покупки, начиная с выбора объекта и заканчивая 

передачей ключей. 

В рамках этого подхода мы: 

•             Организуем личные и виртуальные просмотры объектов; 

•             Координируем переговоры с застройщиками и продавцами; 

•             Контролируем оформление всех договоров и документов; 

•             Сопровождаем процессы оплаты, регистрации и оформления прав 

собственности; 

•             Обеспечиваем прозрачность и своевременность всех операций. 

Это исключает необходимость самостоятельного решения сложных 

организационных задач и позволяет инвесторам сосредоточиться на 

стратегических аспектах вложений. 

12.7 Послепродажное обслуживание: управление, аренда, 

перепродажа и дизайн 

Сотрудничество с Luxury Signature не заканчивается после сделки — мы 

сопровождаем клиентов долгосрочно, обеспечивая эффективное управление и 

максимальную доходность объектов. 

Наши услуги включают: 

•             Управление недвижимостью: профессиональный сервис по 

техническому обслуживанию, контролю состояния и поддержанию 

высокой стоимости объекта; 

•             Аренда и возврат инвестиций: подбор надежных арендаторов, 

оптимизация доходности, оформление договоров аренды и контроль 

платежей; 

•             Перепродажа: подготовка объекта к продаже, маркетинг, поиск 

покупателей и полное сопровождение сделки; 

•             Дизайн и меблировка: индивидуальные решения по интерьерам от 

ведущих дизайнеров, подбор мебели и декора класса люкс. 

Такой комплексный подход обеспечивает сохранение и приумножение капитала, а 

также комфорт и удобство владельцев. 

 

 



Заключение 

Luxury Signature — это не просто агентство недвижимости, а стратегический партнёр 

для инвесторов, ориентированных на высокий уровень сервиса, прозрачность и 

долгосрочные результаты. Наша миссия — создать максимально комфортные 

условия для инвестирования в элитную недвижимость Турции, обеспечивая 

безопасность капиталовложений и максимальную отдачу. 

Сотрудничество с нами — это гарантия профессионализма, эксклюзивных 

возможностей и полного сопровождения на всех этапах инвестиционного пути. 

Мы ценим доверие наших клиентов и стремимся к формированию прочных 

партнёрских отношений на десятилетия вперёд. 

 

 

 

13. Инвестиционные туры с Luxury Signature: ключ к 

взвешенному решению 

13.1. Как организуются профессиональные туры с Luxury Signature 

Покупка недвижимости класса люкс в Турции — это комплексный процесс, 

требующий глубокого понимания рынка и нюансов конкретных объектов. 

Компания Luxury Signature предоставляет эксклюзивную услугу профессиональных 

инвестиционных туров, специально разработанных для 

высококвалифицированных инвесторов, стремящихся сделать обоснованный 

выбор. 

Наши туры организованы с максимальным вниманием к деталям и включают: 

•             Индивидуальный подбор объектов недвижимости, соответствующих 

вашим инвестиционным критериям и стратегии. 

•             Персональное сопровождение экспертов — от опытных аналитиков 

рынка до архитекторов и юристов, которые предоставят полную 

информацию по правовым аспектам и перспективам объекта. 

•             Детальное изучение инфраструктуры и микрорайонов, включая 

транспортную доступность, социальные объекты, планы развития 

территории. 

 



•             Визиты к ключевым объектам инфраструктуры: школы, больницы, 

торговые центры, зоны отдыха и деловые кварталы, что позволяет 

оценить качество жизни и потенциал роста стоимости недвижимости. 

•             Возможность встреч с местными представителями власти и 

девелоперами, что способствует пониманию перспектив развития и 

гарантирует прозрачность сделки. 

Каждый этап тура адаптируется под индивидуальные потребности инвестора, 

обеспечивая максимальную информированность и комфорт. 

13.2. Значение инвестиционных туров: выход за пределы осмотра 

объекта 

Для инвестора класса люкс осмотр недвижимости — лишь первый шаг. Глубокое 

понимание контекста объекта — его окружения, инфраструктуры и 

социально-экономической среды — критично для правильной оценки 

инвестиционной привлекательности. 

13.2.1. Понимание микрорайона и инфраструктуры 

Недвижимость в Турции всегда следует рассматривать в совокупности с 

территориальным контекстом: 

•             Транспортная доступность: наличие и качество дорог, общественного 

транспорта, аэропортов, что напрямую влияет на ликвидность объекта. 

•             Инфраструктурные проекты: планы строительства новых дорог, 

коммерческих центров, культурных и спортивных объектов, способных 

повысить стоимость недвижимости. 

•             Социальная инфраструктура: школы международного уровня, 

медицинские учреждения, парки и зоны отдыха, которые формируют 

привлекательность региона для долгосрочного проживания и аренды. 

•             Экономические и демографические тенденции: динамика цен, 

миграционные потоки, инвестиционные инициативы, что позволяет 

прогнозировать перспективы роста стоимости. 

13.2.2. Культурный и социальный контекст 

Турция — страна с богатой историей и уникальной культурой. Инвестиционный 

тур позволяет не только оценить материальные параметры объекта, но и 

прочувствовать атмосферу района, стиль жизни его жителей, что способствует 

осознанному выбору. 

13.3. Влияние инвестиционных туров на принятие решений 

 



В сфере элитной недвижимости решения принимаются на основе комплексного 

анализа и эмоциональной составляющей. Инвестиционные туры Luxury Signature 

обеспечивают обе эти составляющие: 

•             Реальная оценка объекта и окружения: ничто не заменит личного 

присутствия, позволяющего увидеть детали, скрытые в документах и 

онлайн-презентациях. 

•             Сокращение рисков: понимание всех аспектов снижает вероятность 

непредвиденных проблем и способствует уверенности в инвестиции. 

•             Оптимизация времени и ресурсов: благодаря экспертному 

сопровождению инвестор сосредотачивается на ключевых вопросах, 

избегая лишних визитов и ошибок. 

•             Укрепление доверия: личные встречи с партнерами, девелоперами и 

представителями Luxury Signature формируют прозрачную и надежную 

коммуникацию. 

•             Формирование стратегии выхода: понимание рынка и объекта позволяет 

заранее планировать варианты использования недвижимости — 

долгосрочную аренду, перепродажу или личное проживание. 

13.4. Заключение 

Инвестиционные туры с Luxury Signature — это не просто экскурс по элитным 

объектам недвижимости Турции. Это тщательно структурированный инструмент, 

предназначенный для глубокого анализа и стратегического выбора. Мы 

обеспечиваем полный спектр информации и экспертной поддержки, позволяя 

нашим клиентам принимать взвешенные, обоснованные решения, 

максимизирующие доходность и минимизирующие риски. 

В условиях динамичного и многогранного рынка недвижимости Турции 

профессиональный подход к инвестиционным турам становится ключевым 

фактором успеха для любого высококлассного инвестора. Luxury Signature 

гарантирует, что ваш инвестиционный тур станет основой для успешной и 

выгодной сделки. 

 

Раздел 14. Расширенный FAQ по 

инвестициям в недвижимость в Турции 

(2026) 

 



В данном разделе представлен всесторонний и детальный ответ на наиболее 

часто возникающие вопросы инвесторов с высоким уровнем капитала, 

рассматривающих покупку недвижимости в Турции. Информация основана на 

актуальных данных 2026 года и отражает последние законодательные, 

экономические и рыночные тенденции. 

 

Часто задаваемые вопросы (FAQ) 

Могут ли иностранцы покупать недвижимость в Турции? 

Да, иностранные граждане имеют право приобретать недвижимость в Турции 

наравне с местными жителями, за исключением некоторых ограничений, 

связанных с районами, расположенными вблизи государственных границ или 

стратегических объектов. Законодательство Турции предусматривает 

возможность приобретения жилой, коммерческой и земельной недвижимости 

иностранцами. Однако необходимо учитывать, что для покупки земельных 

участков сельскохозяйственного назначения могут действовать дополнительные 

ограничения. 

Покупка недвижимости иностранцами регулируется Законом № 2644 и 

соответствующими постановлениями. Процедура покупки не требует 

дополнительных разрешений, если объект не находится в зоне с ограниченным 

доступом. Рекомендуется проверять актуальность ограничений на момент сделки. 

 

Нужно ли иметь вид на жительство для покупки недвижимости? 

Для приобретения недвижимости в Турции наличие вида на жительство не 

является обязательным. Иностранные инвесторы могут купить недвижимость без 

получения ВНЖ и управлять своей собственностью дистанционно. Однако, если 

инвестор планирует длительное пребывание в стране, получение ВНЖ может 

быть целесообразным. 

Вид на жительство можно получить на основании владения недвижимостью 

стоимостью от 250 000 USD, что также является одним из легальных оснований для 

оформления резиденции. Это предоставляет дополнительные преимущества, 

такие как право на пребывание и упрощенный доступ к ряду государственных 

услуг. 

 

Можно ли купить недвижимость дистанционно (удаленно)? 

 



Да, в 2026 году покупка недвижимости в Турции дистанционно — полностью 

легальная и широко практикуемая процедура. Для этого необходимо: 

•             Назначить доверенное лицо или юридическую компанию с нотариально 

заверенной доверенностью. 

•             Удостовериться, что у представителя есть доступ к электронным 

системам и возможность подписывать договоры. 

•             Использовать электронные нотариальные услуги и онлайн-платформы 

для проведения сделок. 

Однако, учитывая значимость и объем инвестиций, рекомендуется проведение 

личного визита хотя бы на этапе подписания основных договоров и передачи 

прав собственности. Также важно воспользоваться услугами 

квалифицированных юристов и консультантов для минимизации рисков. 

 

Насколько безопасны инвестиции в недвижимость в Турции? 

Турция продолжает оставаться одним из наиболее привлекательных рынков для 

иностранных инвесторов, сочетающим высокую доходность и стабильность. В 

2026 году страна демонстрирует устойчивый экономический рост, развитие 

инфраструктуры и прозрачное регулирование рынка недвижимости. 

Тем не менее, как и на любом рынке, существуют определённые риски, связанные 

с валютными колебаниями, изменениями налогового законодательства, а также 

юридическими аспектами сделок. Для обеспечения максимальной безопасности 

инвестиций рекомендуется: 

•             Проводить тщательную юридическую проверку объекта (due diligence). 

•             Использовать услуги профессиональных риэлторов и юридических 

консультантов. 

•             Следить за изменениями в законодательстве. 

•             Диверсифицировать портфель инвестиций. 

Также Турция обладает развитой системой защиты прав собственников, что 

значительно снижает риски мошенничества. 

 

Каков средний срок оформления сделки купли-продажи? 

 



Процесс покупки недвижимости в Турции обычно занимает от 10 до 30 рабочих 

дней в зависимости от ряда факторов: 

•             Подготовка и проверка всех документов. 

•             Оформление налоговых идентификаторов и открытие банковских 

счетов. 

•             Согласование условий с продавцом. 

•             Регистрация собственности в земельном кадастре (Tapu). 

•             Оплата налогов и сборов. 

В случае покупки через доверенное лицо или юридическую компанию процесс 

может быть ускорен. Однако важно учитывать, что задержки часто связаны с 

бюрократическими процедурами и особенностями конкретного муниципалитета. 

 

Какие налоги и сборы взимаются при покупке недвижимости? 

Основные налоги и сборы, которые инвестор должен учитывать: 

•             Налог на передачу права собственности (Tapu Harcı) — составляет 4% от 

кадастровой стоимости объекта (обычно делится поровну между 

покупателем и продавцом, но практика может варьироваться). 

•             Налог на доходы от аренды — прогрессивная шкала от 15% до 35% в 

зависимости от суммы дохода. 

•             Налог на прирост капитала (Capital Gains Tax) — применяется при продаже 

недвижимости в течение 5 лет с момента покупки, ставка составляет 

15%-35% от прибыли. 

•             НДС (KDV) — применяется только к новостройкам и может варьироваться 

от 1% до 18% в зависимости от типа недвижимости и её стоимости. 

•             Годовой налог на недвижимость (Emlak Vergisi) — обычно составляет 

0,1%–0,3% от кадастровой стоимости. 

Также необходимо учитывать нотариальные сборы и расходы на услуги юристов 

и агентств недвижимости. 

 

Как организована система управления арендой недвижимости? 

 



В Турции существует развитый рынок профессионального управления 

недвижимостью, что особенно важно для нерезидентов и инвесторов, не 

проживающих постоянно в стране. 

Услуги по управлению арендой включают: 

•             Поиск и проверку арендаторов. 

•             Сбор арендной платы и её перевод владельцу. 

•             Организацию текущего обслуживания и ремонта. 

•             Ведение бухгалтерии и уплату налогов. 

•             Юридическую поддержку в случае споров. 

Большинство компаний предлагают комплексные пакеты с ежемесячными 

отчетами и прозрачным управлением. Такой подход позволяет инвесторам 

минимизировать операционные риски и обеспечивать стабильный доход. 

 

Насколько легко перепродать недвижимость в Турции? 

Рынок недвижимости в Турции характеризуется высокой ликвидностью, особенно 

в крупных городах (Стамбул, Анкара, Измир) и популярных курортных зонах 

(Анталия, Бодрум, Мармарис). 

Процесс перепродажи включает: 

•             Оценку рыночной стоимости. 

•             Поиск покупателя через агентства или онлайн-платформы. 

•             Оформление договора и регистрацию перехода права собственности. 

Сроки перепродажи зависят от рыночных условий и типа недвижимости, но при 

правильном позиционировании объекта и в условиях стабильного спроса 

продажа может быть осуществлена в течение нескольких месяцев. 

 

Какие требования и сроки для получения гражданства Турции через 

инвестиции? 

С 2026 года программа получения гражданства через инвестиции предусматривает 

следующие ключевые условия: 

 



•             Инвестиция в недвижимость на сумму не менее 400 000 USD (увеличение 

по сравнению с предыдущим порогом 250 000 USD). 

•             Обязательство удерживать объект в собственности не менее 3 лет. 

•             Отсутствие криминальных записей и наличие легальных доходов. 

Процесс оформления гражданства занимает от 4 до 6 месяцев с момента подачи 

заявки при условии выполнения всех требований. Гражданство даёт право на 

безвизовое путешествие в более чем 110 стран, а также доступ к социальным и 

экономическим правам Турции. 

 

Какие основные риски существуют при инвестировании и как их 

минимизировать? 

Основные риски: 

•             Юридические риски: ошибки в оформлении документов, отсутствие 

проверки объекта. 

•             Валютные риски: колебания курса TRY относительно USD/EUR. 

•             Рыночные риски: падение цен на недвижимость или снижение спроса. 

•             Политические и экономические риски: изменения в законодательстве, 

налоговой политике или политической стабильности. 

Методы минимизации: 

•             Проведение комплексного due diligence. 

•             Использование услуг лицензированных юристов и консультантов. 

•             Заключение договоров с четкими условиями и гарантии. 

•             Диверсификация инвестиций по типам и локациям. 

•             Мониторинг финансовых и политических новостей. 

•             Страхование рисков, где это возможно. 

 

Как открыть банковский счет иностранцу в Турции? 

 



Открытие банковского счета иностранцем в Турции — относительно простой 

процесс, необходимый для проведения финансовых операций, связанных с 

недвижимостью. Основные шаги: 

•             Предоставление паспорта и налогового номера (Vergi Kimlik Numarası), 

который можно получить в налоговой службе. 

•             Заполнение анкеты банка и предоставление справки о месте жительства 

(может быть временный адрес в Турции). 

•             В некоторых банках требуется личное присутствие, однако есть 

варианты удаленного открытия счета через международные филиалы 

или с помощью доверенных лиц. 

Банковский счет необходим для оплаты коммунальных услуг, налогов, а также 

получения доходов от аренды. 

 

Каков юридический процесс покупки недвижимости в Турции? 

Юридический процесс включает следующие этапы: 

1.           Предварительная проверка и due diligence: проверка 

правоустанавливающих документов, отсутствие обременений, 

соответствие кадастровым данным. 

2.           Подписание предварительного договора (опционального): фиксирует 

намерение сторон и основные условия. 

3.           Получение налогового номера: обязательный этап для иностранного 

покупателя. 

4.           Открытие банковского счета: для проведения платежей. 

5.           Оформление договора купли-продажи у нотариуса: подписание 

документа на земельном кадастровом участке (Tapu Müdürlüğü). 

6.           Оплата налогов и сборов: уплата Tapu Harcı, НДС (при необходимости). 

7.           Регистрация права собственности: внесение данных в государственный 

реестр, после чего покупатель получает свидетельство о собственности. 

Весь процесс строго регламентирован и требует участия профессиональных 

юристов для обеспечения безопасности и законности сделки. 

 

 



Итог 

Покупка недвижимости в Турции для иностранных инвесторов в 2026 году — это 

комплексный, но структурированный процесс, предлагающий привлекательные 

возможности для диверсификации инвестиционного портфеля. Глубокое 

понимание юридических, налоговых и операционных аспектов, а также 

использование профессионального сопровождения — ключевые факторы 

успешной и безопасной инвестиции. 

Компания Luxury Signature рекомендует своим 

клиентам тщательно планировать каждый этап 

сделки и пользоваться услугами проверенных 

экспертов для получения максимальной отдачи от 

вложений в турецкую недвижимость. 
 

 

 



العقار. ملكية يثبت الذي الرسمي المستند وهو )طابو(: الملكية سند استلام​.5

 )اختياري(. العقار على والتأمين العقارية السجلات في العقار تسجيل​.6

 القانون. ووفق بسلاسة العملية سير لضمان مختص بمحامٍ بالاستعانة دائماً ينصح

خاتمة
 موقعها بفضل العالية الملاءة ذوي للمستثمرين استراتيجية فرصة يشكل تركيا في العقاري الاستثمار

 خلال من العملية تفاصيل لكل العميق الفهم إن الداعمة. والتشريعات المتنامي، الاقتصاد الجغرافي،

 Luxury في نحن المصاحبة. المخاطر من ويقلل الاستثمار نجاح من يعزز أن يمكن المتكررة الأسئلة هذه

Signature عملائنا أهداف تحقيق لضمان المتخصصة والاستشارات الدعم مستويات أعلى بتقديم نلتزم 
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